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1. INTRODUCCION

1.1. ANTECEDENTES

En enero de 2014, la Corporaciéon Local de Casillas adjudic6 a URBYPLAN, Urbanismo y
Planificacion Territorial s.l.p., la redaccion de las Normas Urbanisticas Municipales.

La redaccién de un instrumento de planeamiento para Casillas supone la primera
ordenacion general del término municipal que actualmente carece de cualquier
instrumento de ordenacién urbanistica. Mediante la definicién de las NUM se establecera
el marco urbanistico acorde con las determinaciones de la legislacién urbanistica
autondémica y sectorial vigente que dé respuesta a las necesidades actuales del municipio.

1.2. METODO DE TRABAJO

El documento de informacién que a continuacién se presenta no constituye un fin en sf
mismo sino que pretende dar soporte a la planificacién urbanistica y territorial del
municipio ya que es ésta, en definitiva, el objeto tltimo de la asistencia técnica contratada.

La informacién urbanistica se ha elaborado desde una perspectiva eminentemente
pragmatica que ha eludido de manera intencionada efectuar cualquier tipo de
consideracion sobre aspectos sin un claro trasfondo urbanistico o territorial. No por ello la
memoria informativa ha dejado de recoger los informes y andlisis exigidos en la el
Capitulo II Seccion 62 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, articulos 110 y
siguientes. En el articulo 111, titulado “Documentos de informacién, andlisis y
diagndstico”, se enumeran los documentos que deben formar parte de las Normas
Urbanisticas en la fase de informacién y que han de servir como soporte a sus
determinaciones. A saber:

- La memoria informativa, que debe describir las caracteristicas, elementos y
valores naturales, ambientales, culturales, demograficos, socioeconémicos y de
infraestructuras del término municipal que sean relevantes para las
determinaciones de las Normas Urbanisticas, asi como las repercusiones de la
legislacion, el planeamiento y las actuaciones sectoriales, el grado de cumplimiento
del planeamiento anteriormente vigente y las modificaciones puntuales aprobadas
0 en tramitacion.

- Los planos de informacion, que deben contener la informacién de caracter grafico
sobre las caracteristicas, elementos, valores y demds circunstancias senaladas en
el parrafo anterior, con claridad y escala suficientes para su correcta
interpretacion.
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2. ENCUADRE REGIONAL

El término municipal de Casillas (Cod. INE: 05055) se encuadra en el extremo meridional
de la provincia de Avila, en marcando el limite autonémico entre Castilla y Leén y la
Comunidad de Madrid. Forma parte del partido judicial de Arenas de San Pedro.

B Avia

B Casillas

Ilustracion 1. Encuadre regional del municipio de Casillas

El territorio municipal presenta una extensiéon de 12 km? y una poblacién de alrededor de
752 habitantes, lo que arroja una densidad de 62,2 hab/kmZ. La distancia entre el nticleo y
la capital es de 75 kilémetros pero aun se hace mayor como consecuencia de las barreras
montafiosas intermedias y por la ausencia en el municipio de una carretera de primer
nivel dentro de la jerarquia de la red viaria regional. La conexién con la capital provincial
se resuelve a través de la carretera nacional N-403, de la que dista alrededor de 16
kilometros por la carretera C-501 que articula esta parte del Valle del Tiétar.

En consecuencia, Casillas tiene una clara posicion externa en el conjunto de la region,
si bien, los problemas asociados a la misma se encuentran paliados por la buena conexién
con Madrid a través del Valle del Tiétar. La distancia con la capital del Estado es
equivalente a la que separa al municipio de Avila, sin embargo, la accesibilidad se ve
favorecida por la topografia de los valles del rio Tiétar y Guadarrama. Por otra parte, la
influencia de Madrid se deja notar mucho mas directamente debido a su mayor rango
urbano y a la intensidad de los flujos de poblacién estacional o pendular a los pueblos de la
sierra.
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Ilustracion 2. Ubicacion del municipio de Casillas

En definitiva, el municipio de Casillas se encuadra en un ambito con una identidad
geografica muy marcada como es el Valle del Tiétar, el cual, pese a su alejamiento relativo
en el conjunto de la provincia y de la Comunidad Auténoma, ha sido un ambito
tradicionalmente dinamico en la explotacion de los recursos de su territorio. En los
ultimos afios, la presencia de Madrid se ha hecho mas evidente en la comarca, incluso en
los municipios que como Casillas muestran un menor tamafio demografico y una posicién
algo mas alejada del eje de la carretera C-501. Las dificultades propias del medio rural
estan presentes como en gran parte de la region, si bien es cierto que las particulares
condiciones ecolégicas alentaron durante mucho tiempo un sistema de aprovechamientos
forestales, ganaderos y agricolas que proporciond prosperidad a la zona. Hoy en dia,
desaparecida buena parte de este modelo, la atencion al entorno resurge vinculada a los
usos turisticos, medioambientales, residenciales, ocio, patrimonio.., que aprovechan la
progresiva reduccion de las distancias especialmente con Madrid.

El reto de la ordenacion urbanistica es disponer el modelo territorial que dé cabida a las
estrategias de desarrollo y mejora en el municipio dentro de este contexto geografico y
funcional, sin olvidar las soluciones mas inmediatas que se precisan en las labores de
gestién cotidiana del urbanismo de la localidad de Casillas.
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3. ANALISIS HISTORICO

El toponimo del municipio parece provenir de “casiellas”, las antiguas chozas de pastores
vinculadas también al almacenamiento de heno, grano o paja para alimentar el ganado. Se
vincula, por tanto, con la actividad principal de la aldea primigenia: el pastoreo. La
presencia en el valle de la Cafiada Real Leonesa, uno de cuyos ramales debié subir por el
puerto de Casillas, remarca la tesis de un primer lugar de caracter ganadero, asociado a la
actividad trashumante.

No obstante, existen pocos datos sobre el posible nacimiento del asentamiento. Aunque
puedan constatarse vestigios celtiberos y romanos en la zona, el origen del nicleo, como
poblacién asentada hay que enmarcarlo en la Edad Media, dentro del proceso de
repoblacion de los reinos cristianos.

En el afio 1152, Alfonso VII encomienda al concejo abulense la tarea de extenderse sobre
las tierras entre los rios Tiétar y Tajo. Los nuevos pobladores podrian proceder de Estrada
(Galicia) y Cinco Villas (Navarra). La ambigliedad de los limites de esta oleada de
repoblacion queda definida en 1181 por Alfonso VIII, que establece claramente la linea
limite quedando incluida Casillas dentro de ellos.

Quiza la primera referencia escrita sobre la primitiva aldea se encuentre en la venta de
unas “casiellas” en 1.227 por parte de D. Gonzalo Ruiz de Isla a D. Gonzalo Ruiz de Toledo,
segundo senor de Orgaz. Lo que si es claro es que Casillas se encuentra incluida en la
extension de, aproximadamente, 240 Km2 que le fueron concedidos a La Adrada el 14 de
octubre de 1.393, fecha de la constitucién de ésta dltima como villa. Junto a Casillas, se
integran en el sefiorio de La Adrada, Piedralaves, Sotillo, Fresnedilla, La Iglesuela y
Casavieja.

Casillas queda, por tanto, vinculada a La Adrada en la mayor parte de su recorrido
histérico, dentro de los dominios de un sefiorio secular que fue cambiando de dueio a lo
largo de los siglos:

Pertenecié a Ruy Lope de Davalos hasta 1442, en que se confiscan sus bienes y el reparto
de sus posesiones por concesién del Rey Juan Il recae en D. Alvaro de Luna.

En 1.465 el sefiorio es cedido a D. Beltran de la Cueva, favorito de Enrique IV y pasa
posteriormente a la Casa de Alburquerque, con la titularidad de las tierras a manos de D.
Antonio de la Cueva quién forma en estos predios seforio jurisdiccional. En este s. XV, ya
se encuentran conformados todos sus pueblos, aunque siempre dependientes de la cabeza
del sefiorio: La Adrada.

En el siglo XVII resulta remarcable el afio 1.651, en que se firma la escritura de La
Concordia: durante 23 afios (desde 1.627) se suceden los pleitos en los que Avila reclama
la restitucion de la dehesa de La Avellaneda al sefiorio de La Adrada. El acuerdo firmado
permite a La Adrada mantener la posesion de La Avellaneda, pero a cambio del pago a
Avila de un “préstamo a muy largo plazo”: dos censos que no se extinguiran hasta 1.970.

Durante el s. XVIII, Casillas se engloba dentro de los territorios del Conde de Montijo junto
a la Adrada, Casavieja, Fresnedilla, Piedralaves y sotillo de la Adrada, como se recoge en el
Nomenclator de Floridablanca del afio 1.775: L.S.S. (lugar de sefiorio secular) Provincia de
Abila, Estado de la Adrada y pese al intento de conseguir su independencia a fines de siglo,
ésta es denegada por el Consejo Real, quedando nuevamente ligada a la villa Estado de La
Adrada.
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Ilustracién 3. Mapa de Avila en 1.769. La linea amarilla indica la divisién de sexmos. La rosa, la
delimitacién de provincia y la verde obispado.

Entorno a 1850, Madoz confecciona su diccionario Geografico- estadistico-histdrico, en el
que Casillas queda descrita de esta forma:

Perteneciente a la diécesis de Avila, de la que dista 8 leguas, con partido judicial de Cebreros
(4) y audiencia territorial de Madrid. Ciudad de Castilla la Vieja (Valladolid 30): SITUACION:
Casi en la cumbre de la cordillera del Cerros llamado de Guisando, que recorre el puerto del
Pico; Le combaten bien los vientos y su clima frio es propenso a pulmonias y dolores de
costado: Tiene sobre 200 casas de muy mala construccién y reducidas, una plaza, calles
bastante sucias, un pdsito, reducido sus fondos a 50 fan. de centeno, casa del ayuntamiento,
cdrcel, 3 fuentes de buen agua, escuela de instruccién primaria comiin a ambos sexos, a la
que concurren como 30 alumnos que se hallan a cargo de un maestro con la dotacién de
13000 reales y una iglesia parroquial (San Antonio de Padua) servida por un pdrroco, cuyo
curato es de entrada, de presentacion de S: M: en los meses apostdlicos y del obispo. En los
ordinarios: en las afueras del pueblo estd el cementerio en paraje que no ofende la salud
publica, y una ermita (Ntra. Sra. De los Remedios) con culto piiblico a expensas de los fieles.
Confina el término: N: baldio de la ciudad de Avila; E: las Rozas; S: Escarabajosa y 0O: Sotillo:
se extiende 1/8 de legua. En todas direcciones, en su mayor parte estd poblado de pinos,
robles, castafios y otros arbustos, hay aljimas, vifias y huertos; pasan por la derecha e
izquierda del pueblo y bastante inmediato a él dos arroyos permanentes llamados el
Pradillos y las Penas y es abundante de torrentes y gargantas que se precipitan de sus
alturas. EL terreno es de tercera calidad y muy poco productivo; caminos dos del pueblo a
pueblo en muy mal estado. EL correo se recibe de Cadalso. Produccion: centeno, vino, patatas,
lino castafias y hortalizas; su mayor cosecha, patatas y centeno; mantiene ganado lanar,
cabrio y vacuno; cria caza de liebres y perdices, abunda en lobos y zorros. Industria:
agricultura, 2 molinos de harina y algunos tejedores. Comercio: se importa lo necesario de los
mercados de Avila. Poblacién: 212 vecinos, 830 almas.
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Durante el s. XIX, a la hasta entonces economia de subsistencia de Casillas, se afiade una
incipiente explotacién forestal organizada, en torno a la madera el carbén y la lefia. La
poblacion se va incrementando y existe escolarizacidn, si bien la asistencia de alumnos a lo
largo del curso escolar es irregular, por la necesidad de los alumnos de ayudar a las
familias en las tareas del campo.

Hecho importante en esta época es la explotacion de la resina, que se convierte en eje
econdémico del pueblo ocupando a la mayor parte de sus trabajadores. La pericia y
especializacion de los Casillanos en este tipo de trabajo, hace que resulten muy apreciados
y, a principios del s. XX se produce una primera oleada de emigracién al ser requeridos
para dichos menesteres en otros lugares del pafs e, incluso, en el extranjero.

En el afio 1.922, uno de los hitos fundamentales del nicleo de Casillas resulta destruido
por un incendio: la Iglesia datada en 1.593 y con ella, los archivos eclesiasticos. La
reconstruccién se hizo conservando su planta original, pero un nuevo suceso acaecido
durante la Guerra Civil Espafiola, acaba con el escaso patrimonio que conservaba: la iglesia
se ve sometida a expolio y destrucciéon de las imagenes y piezas escultdricas. No en vano,
Casillas se encuentra dentro del bando gubernamental republicano, hasta su toma por el
bando sublevado el 10 de octubre de 1.936.

En estos primeros meses de la Guerra Civil, el Valle del Tiétar deja de estar en primera
linea de combate para formar parte de la zona de retaguardia de Madrid. Tras el final de la
Guerra Civil se produce un retorno lento hacia las poblaciones de aquellos combatientes
que habian abandonado sus localidades en los primeros estertores de la contienda. El
miedo a depuraciones o represiones, y el periodo de hambruna que inaugura la posguerra
ralentiza esta vuelta, que en Casillas se traduce en un ligero incremento poblacional desde
los 1.301 habitantes de los afios treinta a 1.417 en los 40 y 1436 en los 50°. A esta
poblacién censada habria que sumar otra flotante, correspondiente a las partidas de
guerrilleros maquis que ejercieron su actividad en estas sierras durante las primeras
décadas posteriores a la Guerra Civil.

La economia de subsistencia de la zona en la época de posguerra pasa a repuntar en el
final de los aflos 40" en que, de nuevo, la explotacién resinera permite un cierto auge de
Casillas.

Sin embargo, el municipio no permanece ajeno a los procesos de transformaciéon que se
estan produciendo en el pais en las décadas siguientes: Al mismo tiempo que llegan al
pueblo la electricidad y el agua corriente, la falta de recursos, obliga a los casillanos a
marcharse para resinar al vecino Valle de Iruelas, cuando mas cerca, o como segunda
oleada de emigracion a otras provincias o Francia.

A partir de entonces, el fenémeno de la emigraciéon ha ido mermando la poblacién del
municipio, hasta perder casi un tercio de su censo de habitantes.

La ultima década y bajo la creciente orla de expansion de la metrépoli de Madrid, el
proceso se ha frenado e incluso revertido, con la llegada de nuevos efectivos poblacionales,
nacionales o extranjeros, que buscan una primera residencia mas econémica que la que
puede ofrecer la gran ciudad.!

! El presente epigrafe se ha elaborado tomando como fuente la documentacion facilitada
por el Ayuntamiento de Casillas (http://turismo.casillas.es/) y la Sociedad de Estudios del
valle del Tiétar (www.sevatrasierra.org/sevat.htm)



Normas Urbanisticas Municipales CASILLAS
Informacién Urbanistica

Analisis Urbanistico




Normas Urbanisticas Municipales CASILLAS
Informacién Urbanistica

4. ANALISIS URBANISTICO

4.1. INSTRUMENTOS URBANISTICOS VIGENTES

4.1.a. Instrumentos de Ordenacién del Territorio vy
Planeamiento Supramunicial.

Casillas no forma parte del ambito de aplicacion de ningin instrumento de
planificacién de ambito territorial. Unicamente, el municipio es colindante con el Plan
de Ordenacién de los Recursos Naturales del Valle de Iruelas aprobado el 14 de marzo de
1996. No obstante, existen planes sectoriales que afectan al municipio por contar con un
ambito espacial que abarca el conjunto de la regién como el Plan Forestal de Castilla y
Leon, el Plan Integral de Residuos o el Plan Regional de Carreteras 2008-2020, pero no
introducen determinaciones o directrices de ordenacién especificas para la ordenacién
urbanistica de Casillas.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Avila
(NNSS) fueron aprobadas el 9 de septiembre de 1997 con objeto de servir de referencia,
con caracter vinculante, a todos los municipios que carezcan de instrumentos de
planeamiento general conforme a la legislacién urbanistica. En concreto, el articulo 1.2 a)
sefiala que en aquellos municipios que, al igual que Casillas, carezcan de planeamiento las
Normas Provinciales se aplicaran “de forma directa, integra y obligatoria”.

La Memoria de las NNSS muestra los ambiciosos objetivos del documento tanto en la
regulacion del régimen del suelo como en la organizacién y zonificacion del espacio
provincial. En la fase actual de redaccién de estas NUM, interesa conocer aquellos aspectos
relativos al modelo territorial de las NNSS para Casillas que puedan condicionar de partida
la propuesta de ordenacién. En concreto, mencién especial merecen las propuestas de
zonificaciéon del territorio provincial y, de manera especial, aquellas que establecen
medidas o cautelas especiales. La imagen adjunta traslada el plano de proteccion ecolégica
de las NNSS en el entorno de Casillas.
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Ilustracién 4. Plano de zonificacién. Fuente: NNSS de Avila.

Como se puede comprobar, en Casillas se define una superficie central, en el entorno del
casco, sujeta a régimen general, como suelo no urbanizable denominado “Zona de
Regulacion Basica” y no sujeta a especiales restricciones. Por el contrario, la mitad
noroccidental del término municipal de Casillas coincidente con las mayores cotas, se
encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable “Zona de Especial Proteccién, Nivel 2
(SNUP-2)". Segtn el articulo 3.1 ¢) de las Normas Subsidiarias esta ultima categoria
comprende los territorios con alto valor natural, necesitados de un alto grado de reserva
respecto a las acciones humanas, pero que admite condicionadamente aquéllas que sin
afectar a los recursos puedan facilitar el correcto aprovechamiento y disfrute de los
mismos. El articulo 3.5 recoge como usos permitidos en esta zona unicamente la
produccién agropecuaria y forestal extensiva, es decir, no precisada de edificacién, asi
como el aprovechamiento turistico y recreativo. La autorizacién de otros usos se reserva
para las construcciones asociadas a estos usos caracteristicos, infraestructuras y obras
publicas y dotaciones de equipamiento o turismo, estando prohibidas las restantes
instalaciones. La Zona de Regulacién Basica con fines muy similares tinicamente difiere en
cuanto al régimen de uso en el caracter autorizable del uso industrial y residencial
vinculado a la actividad agraria.

En todo caso las condiciones de edificacion difieren en una y otra zona, especialmente
como se puede comprobar en los requerimientos de parcela minima y ocupacidn.



l Tipo de edificacion AGR. DOT. IND V.U

Parcela minima 1.000 m* 5.000 m* 5.000 m* 5.000 m’

Ocupacion maxima 50 % 20 % 20 % 5 %

| Retranqueos 5m. 5m. 5 m. 5m
Superficie maxima - —_— - 0,05 m¥/m’
Altura maxima 8 m. 6 m.
(al alero) (PB+1) (PB+1) (PB+1)

Otras condiciones:
* Todas las nuevas construcciones en la Zona de Regulacion Basica del
Suelo No Urbanizable deberan cumplir las condiciones de habitabili-
dad y estéticas establecidas en los art. 2°.2.d) y 2°.2.e) de estas Normas.
Las instalaciones de ganaderia intensiva deberan contar con terrenos
vinculados en cantidad suficiente (a criterio de la administracion com-
petente en saneamiento) para absorber sus residuos sin peligro de
contaminacién de los acuiferos, o en su defecto justificar las instala-
ciones de depuracion que garanticen similar resultado.

-
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Tipo de edificacion AGR. Q.p DOT.
Parcela rinima 10.000 m? 10.000 m? 10.000 m?
Ocusacion maxima 5% 5% 5%
Retranqueos 5m. 5m 5m.
Superficie maxima 1.000 m* 1.000 m* 1.000 m*
Altura maxima 8m 8m 8m
(al alero) (PB) (PB) (PB+1)

Ozras condiciones:

* Toda nueve construczion en la Zona de Proteccion Especial, mivel 2,
debera cumplir las condiciones de habitabilidad y estéticas estableci-
das en los articulos 2°.2.d) y 2°.2 e) de estas Normas

* En las zonas de dehesa se conservara la masa arbdrea existente, no
permitiéndose su tala ni la repoblacidn con especies no existentes.

* Las zonas de robledal y castafiar podran ser explotadas mediante
entresaca, pero no padran repoblarse con especies no existentes,

Ilustracion 5. Condiciones de Edificacion en SNU “Zona de Regulacion Basica” y “Zona de Proteccion

Especial”. Fuente: NNSS de Avila.

4.1.b.

El planeamiento de los municipios limitrofes

Segun la informacién facilitada por el Sistema de Informacién Urbanistica y el Archivo de
Planeamiento Urbanistico de la Junta de Castilla y Ledn, de entre todos los municipios de
su entorno, uUnicamente Santa Maria del Tiétar cuenta con un instrumento de
planeamiento general adaptado a la legislaciéon urbanistica. En concreto, el estado actual
de planeamiento urbanistico en la zona es el que sigue:

1) Normas Subsidiarias Municipales de El Barraco aprobadas el 1 de octubre de 1984.
2) Normas Subsidiarias Municipales de Sotillo de la Adrada aprobadas el 25 de julio

de 1996.

3) Normas Urbanisticas Municipales de Santa Maria del Tiétar aprobadas el 6 de

agosto de 2008.

Si contamos también el caso cercano de La Adrada, resulta llamativo que municipios con
un importante dinamismo y problemadtica urbanistica e importantes valores ambientales
cuenten con instrumentos de planeamiento obsoletos que ni siquiera se encuentran
adaptados a la legislacion urbanistica autondémica. En el mejor de los casos (salvo Santa
Maria del Tiétar), Navaluenga o Piedralaves, algo mas distantes, cuentan con instrumentos
que datan de 2002. La mayoria de estos municipios no se ajustan a las preceptos
normativos del Reglamento de Urbanismo y a los cambios de la Ley de Urbanismo, pero
tampoco a evolucion de la normativa sectorial, especialmente de tipo ambiental, por lo que
constituyen una referencia limitada a la hora de llevar a cabo la clasificacion del suelo en el

término municipal de Casillas.
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Ilustracion 6. Planeamiento vigente en municipios limitrofes.

En consonancia con el escaso recorrido de estas figuras de planificacion, Casillas carece de
un instrumento de planeamiento general. En todo caso, el planeamiento de su entorno no
va a constituir un condicionante de cara a la coherencia de la propuesta de ordenacién que
se vaya a desarrollar en el municipio.

4.2. DESARROLLO URBANISTICO. EL PARQUE DE
VIVIENDAS Y LOCALES.

La ausencia de un planeamiento general que regulase la actividad urbanistica no ha sido
Obice para que Casillas haya acometido operaciones de mayor o menor envergadura en el
desarrollo urbano. La informacién que suministran los Censos de Poblacién y Viviendas da
cuenta del crecimiento del parque inmobiliario superando las limitaciones topograficas y
demograficas del municipio, a tal punto que la actividad constructiva ha venido siendo
hasta hace pocos afios el sector de mayor dinamismo y creacién de empleo.

En Casillas, se han contabilizado en 1.125 viviendas de las cuales 765 corresponden al
grupo de viviendas no principales y las restantes (360) principales, casi en su totalidad
familiares y apenas un 3% locales. Los datos evidencian un crecimiento constante del
parque residencial, expansidon que puede constatarse segun aparece en el grafico adjunto
incluso en la ultima fase de crisis inmobiliaria.
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Grafico 1. Evolucion por tipos basicos de viviendas

Por otra parte, en esta trayectoria se observa el creciente peso de la vivienda no principal,
la cual, a su vez se desagrega en los tipos: vivienda secundaria y viviendas vacias. Si el
grupo de viviendas no principales ha pasado de suponer un 62% al 68% del total del
municipio ha sido debido al empuje de la vivienda secundaria que no ha parado de crecer
en las ultimas dos décadas, pasando de 568 a 725. Esta importancia obedece, en primer
lugar, a que tradicionalmente la vivienda secundaria ha venido siendo una tipologia muy
habitual en el medio rural de Castilla y Le6n, donde numerosa poblacion inicialmente
emigrante, mantiene la vivienda familiar o regresa en edad de jubilacién al lugar de origen.
Sin embargo, en el caso de Casillas su significaciéon sobre el total da cuenta de un
importante desarrollo residencial vinculado a al fenémeno de las residencias de
vacaciones o de fin de semana de la poblacion de Madrid.

m Viviendas principales W Viviendas secundarias m Viviendas vacias

Grafico 2. Viviendas por tipos desagregados. 2011.
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Existe ademas otro elemento afiadido, cual es, el comportamiento de las viviendas vacias,
apenas un 4% del total, y que con un niimero provisional de en torno a 40 en el Censo de
2011, se encuentran en su nivel mas bajo de los ultimos treinta afios.
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Grafico 3. Evolucion de las viviendas no principales por tipos.

La influencia de este desarrollo residencial se ha dejado notar en las propias
caracteristicas de la malla urbana. Asi, por ejemplo, el dato de edad de la edificacion
muestra que mas de la mitad del parque residencial de Casillas se construye en apenas dos
décadas, entre 1970 y 1990, por tanto, en pleno proceso de cambio socioeconémico del
municipio hacia una economia terciarizada en la que, como podemos contemplar, va a
adquirir notoria relevancia el sector de la construccion.
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Grafico 4. Edad de los edificios.

El Censo de Poblacion y Viviendas de 2011 proporciona otros datos sobre caracteristicas
de la edificacién de importancia a la hora de describir el grado de ocupacion de la malla
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urbana y las invariantes tipoldgicas. En concreto, el nimero de plantas sobre rasante
alcanza las dos y tres plantas habitualmente, siendo la soluciéon adoptada para superar la
elevada pendiente del terreno y el limitado espacio para implantar la edificacion.

s
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Grafico 5. Nimero de plantas sobre rasante.

Por tultimo, desde el punto de vista cualitativo interesa destacar igualmente el buen estado
de la edificacidn en el municipio, en correspondencia con el escaso porcentaje de viviendas
vacias.

B Malo mDeficiente mBueno

Grafico 6. Estado de la edificacion.

La estadistica por hogares del Censo de 2011 proporciona un dato de 360 hogares en
Casillas, lo que arroja una cifra de tamafio medio del hogar de 2,08 habitantes por hogar.
En todo caso, este promedio, incluye la siguiente distribucién por tamafio medio del hogar.
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Grafico 7. Nimero de hogares segtin el nimero de integrantes del mismao.

Por ultimo, por lo que se refiere a los locales existentes en los nucleos de poblacién del
municipio, la Base de Datos Municipales de Caja Espafia ha contabilizado 19, 32 activos y
17 inactivos. La siguiente tabla contiene la distribucién de locales segin las actividades
que se desarrollan en los mismos.

Tipologia de locales Numero

Equipamientos de salud (ambulatorio, centro de salud, hospital...) 2
Equipamientos educativos (colegio, facultad, guarderia, escuela...) 1
Equipamientos de bienestar social (centro servicios sociales, centro dia...) 2
Equipamientos culturales o deportivos (museo, exposiciones, polideportivo) 0
Local comercial 18
Oficinas (incluye también el resto de los servicios) 3
Local industrial 5
Local agrario 1
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4.3. AFECCIONES SECTORIALES

4.3.a. Introduccion.

La ordenacién integral del territorio municipal de Casillas, exige la consideracién y
valoracion de diversos aspectos que concurren sobre el territorio configurando tanto su
situacion juridica como su ordenacién y gestion posterior. La concurrencia de diversas
legislaciones sectoriales: aguas, carreteras, montes, minas, patrimonio, vias pecuarias,
espacios naturales... sobre una misma realidad territorial exige su valoracion simultanea y
conjunta con el fin de articular una propuesta de ordenacién coherente y conjunta.

Cualquier propuesta de ordenaciéon debe considerar las determinaciones ya vigentes que
afectan tanto al territorio municipal como al uso del suelo; en consecuencia, el
reconocimiento de todas estas condiciones es un punto de partida esencial en lo que
respecta de la Informacion Urbanistica. En esta primera fase, se trasladan las diferentes
afecciones que concurren sobre el territorio municipal y que pueden condicionar la
propuesta de ordenacién de las NUM.

4.3.b. Patrimonio natural y biodiversidad.

El término municipal de Casillas concentra una importante representacién de figuras de
protecciéon ambiental. En primer lugar, toda su superficie se encuentra incluida dentro
de la Red Natura 2000 a través del Lugar de Importancia Comunitaria y Zona de
Especial Proteccion para las Aves “Valle del Tiétar”. El borde septentrional del
municipio es limitrofe con el Parque Natural “Valle de Iruelas”, no obstante, en Casillas no
existe ninglin espacio natural perteneciente a la Red de Espacios Naturales de Castilla y
Leon.

Casillas pertenece en su integridad al ambito del Plan de Recuperacién del Aguila
Imperial Ibérica aprobado por el Decreto 114/2003, de 2 de octubre, de la Consejeria de
Medio Ambiente. De conformidad con lo establecido por este Decreto, inicamente se
excluyen de este ambito los espacios que tengan la consideracién de urbanos o
urbanizables delimitados. Es preciso destacar la definicién de un Area Critica al oeste del
municipio destinada a preservar condiciones fisicas que se consideran esenciales para la
supervivencia de la especie. Por su parte, el resto del territorio municipal forma parte del
Area Sensible, denominacién con la que se identifican en el Plan a los espacios externos a
las Areas Criticas.
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Ilustracion 6. Figuras de protecciéon ambiental en el término municipal de Casillas.

Como se puede apreciar en la imagen anterior, en el municipio también existe una
importante presencia de habitats amparados por la Directiva 92/43/CEE, Directiva
Habitat, incorporada al ordenamiento espafiol mediante la Ley 42/2007, de Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad. De conformidad con la informacién alfanumeérica que
proporciona la Junta de Castilla y Ledn a través del IDECyL, en Casillas hay que dar cuenta
de los siguientes habitats de interés comunitario:

a) Formaciones de Genista purgans en montafia.

b) Bosques aluviales residuales.

c) Robledales galaico-portugueses con Quercus robury Quercus pyrenaica.
d) Bosques de castaiios.

e) Pastos pioneros en superficies rocosas.

f) Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga

g) Subtipos silicicolas.

h) Prados ibéricos siliceos con Festuca indigesta.

i) Bosques galeria de Salix alba y Populus alba.

4.3.c. Montes de Utilidad Publica.

La figura de los Montes de Utilidad Pablica (MUP) se encuentra definida en el Capitulo II
del Titulo II de la Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Ledn. A los efectos
urbanisticos el régimen de los MUP, se establece en el Titulo V, Capitulo II, con especial
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alusidn al articulo 79 sobre clasificacion urbanistica donde se sefiala que seran clasificados
como suelo rustico con proteccién natural, al menos, los montes catalogados de utilidad
publica, los montes protectores y los montes con régimen de proteccion especial.

Esta especial proteccidn de las cualidades ambientales de los MUP es guarda coherencia
con el tratamiento otorgado por la Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Leén en cuyo Titulo IV incluye a esta figura entre las
Zonas y Especimenes naturales de Interés Especial.

Ilustracion 7. Montes de Utilidad Publica en el término municipal de Casillas.

De conformidad con la imagen anterior, en el término municipal de Casillas constan los
siguientes Montes de Utilidad Publica:

a) N2 60.- “Valle de Iruelas.

b) N2 89.- “El Pinar”.

c) N2 63.- “El Pinar, La Cuesta, Los Molinos, Calamueco y Quiscarral”.
d) N2:88.- “El Pinar”.

e) N2 61.- “Dehesa del Regajal”.

f) N2 62.- “Los Egidos”.

g) N2:68.- “El Pinar”.

De entre todos ellos, de conformidad con los datos alfanuméricos contenidos en la capas
de informacién suministrada por la plataforma IDECyL, al término municipal de Casillas se



Normas Urbanisticas Municipales CASILLAS
Informacién Urbanistica

adscriben en su integridad los MUP N2 61 “ Dehesa del Regajal”, N2 62 “Los Egidos” y N2 63
“El Pinar, La Cuesta, Los Molinos, Calamueco y Quiscarral”.

4.3.d. Patrimonio Cultural

De acuerdo con la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n y
su posterior reglamento publicado en el decreto 37/2007, de 19 de abril, el Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn esta integrado por los bienes muebles e inmuebles de interés
artistico, historico, arquitecténico, etnoldgico y arqueolégico.

Dentro del municipio de Casillas no se constan Bienes de Interés Cultural (BIC), no
obstante, se han identificado tres yacimientos arqueoldgicos situados en la Garganta del
Pajarero, en su borde meridional, sobre el limite del término municipal.

Eimbalseidel
Pajare 15 Su,

Ilustracion 8. Yacimientos arqueoldgicos de Casillas.

4.3.e. Red de vias pecuarias

Segun informe remitido con fecha 28 de febrero de 2014, el Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Avila sefiala que no existe informaciéon sobre vias pecuarias en el
término municipal de Casillas y que no consta la clasificacion de ninguna en el
mismo.

4.3.f. Catastro Minero

De la informacién facilitada por el Registro Minero Nacional no consta ningin tipo de
Derecho Minero ni espacio en explotacion en el término municipal de Casillas.
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4.3.9g. Red de carreteras

El marco legal esta constituido actualmente por la Ley 25/1988, de 29 de julio, de
Carreteras del Estado y por la Ley 10/2008, de Carreteras de la Comunidad Auténoma de
Castilla y Leon.

La red de carreteras que atraviesa el territorio de Casillas corresponde exclusivamente a
la red provincial de carreteras. Seglin la informacién suministrada por el informe de la
Seccién de Vias y Obras de la Diputacién de Avila, en el municipio constan las siguientes
carreteras:

a) AVP702, entre Casillas y el limite de la provincia.
b) AVP703 entre Sotillo de la Adrada y Casillas.

Segln consta en dicho informe, ambas carreteras con tipo de firme de mezcla bituminosa
se encuentran en buen estado de conservacidon y cuentan con un adecuado
dimensionamiento, si bien, el ancho de la primera es de 7 metros y el de la segunda 5,6.
Por otra parte, en cuanto a las caracteristicas de su trazado, se sefiala en ambos casos su
caracter sinuoso y de pendiente excesiva, aunque carente de estrechamientos. No existe
previsiéon de nuevos proyectos de trazados de carreteras en el término municipal de
Casillas.
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5. ANALISIS SOCIODEMOGRAFICO

5.1. EVOLUCION DE LA POBLACION.

La evolucién demografica de Casillas en el tultimo siglo no difiere sustancialmente de la de
otros municipios rurales de la region que desde mediados del siglo pasado han sufrido las
pérdidas e inercias demograficas resultantes del éxodo rural.

A comienzos de la serie histdrica, la poblacién de Casillas contaba con 1.010 vecinos
después de un periodo de crecimiento apoyado en la creciente pujanza econdmica de la
explotacion forestal. En todo caso, 1a emigracion no es desconocida en esta primera fase de
la transicién demografica, si bien, limitada a trabajadores de la madera de pino que
emigraban a otros puntos del Estado.

La grafica adjunta muestra que entre los afios veinte y cincuenta el municipio
experimenté un crecimiento demografico acentuado que probablemente estuviera
asociado a la introduccién de la explotacién resinera. Aunque Casillas no lleg6 a contar
con industria alguna, los casillanos se dedicaron a resinar en los pinares del mismo
municipio o en municipios aledafios, especialmente en el Valle de Iruelas. El ritmo de
expansion demografica llegé a ser tal que el propio Ayuntamiento, a finales de los 40, por
tanto, en las extremadamente dificiles condiciones de la posguerra, sefialaba que “El
hecho que la mortalidad sea corta y la natalidad abundante hace que constantemente
aumente el censo de poblacién de esta localidad a proporciones alarmantes ya que como
antes se dejo apuntado existe una gran diferencia en perjuicio del vecindario entre la
extension y el censo de habitantes”.
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Grafico 8. Evolucion demogrifica de Casillas, 1900-1991
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En 1950 Casillas alcanza su maximo demografico con una poblacion de 1.436
habitantes, no obstante, esta década seria un punto de inflexibn de muy graves
consecuencias para la vida local. El nuevo paradigma econdmico relega al campo
frente a la ciudad - especialmente Madrid - donde se concentra la industria, el capital y
unas mejores condiciones de vida. Frente a etapas precedentes, la emigracidn no sélo es
cuantitativamente superior sino que ademas cualitativamente se nutre de trabajadores y
familias enteras. La mecanizaciéon del campo incide igualmente en este proceso de
expulsion de la poblacion, si bien, el punto algido se vive en los afios setenta y ochenta con
la crisis del sector resinero que deja sin perspectivas a buena parte de la poblacién.

En los iltimos aiios la tendencia al retroceso de la [Afios Pob. indice
poblacion local no ha cambiado, si bien, es cierto que 1998 896| 100,00
desde los afos noventa, se hace menos mten.s,a, 1999 851 94,08
conformando una nueva fase en la evolucion
demografica local. Como en gran parte del medio rural de 2000 817 91,18
la region, las salidas de poblacién se reducen pero el 2001 807 90,07
retroceso aunque se ralentiza continda inexorable, en esta 2002 791 88,28
ocasion debido a que .los desequllll?rlgs en la estructura 5003 300 89 29
por sexo y edad restringen el movimiento natural de la

2005 823 91,85
Cierto es que existen aflos - entre 2006 y 2009 - en los 2006 815 50,96
cuales existe una leve recuperacion, fundamentalmente 2007 827 92,30
debido a la llegada de poblacién urbana al Valle del Tiétar 2008 849 94,75
que aprove.c,ha la calidaq ambiental del entorno y lla buena 2009 853 9520
comunicacion con Madrid. En esta etapa, el crecimiento de
las ciudades y la ampliacién de su area de influencia se deja 2010 850 94,87
sentir en la vida local, sin embargo, en el caso de Casillas 2011 841 93,86
{:ll'ln no ha adquirildo la entidad suficiente como para 2012 799 89,17
invertir la tendencia de leve retroceso de la evolucion 2013 755 83 93

demografica local.

Si analizamos esta trayectoria reciente en su contexto espacial, podemos comprobar cdmo
se repiten muchos de los comportamientos sefialados son las diferencias que impone el
rango urbano de cada poblacién.
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Grafico 9. Evolucion demografica de Casillas, 1900-1991

Como se puede apreciar, la recuperacion existente en 2006 es generalizada debido a la
bonanza econ6émica del pais y al punto algido de la construccion y la expansién urbana.
Los municipios del entorno con mayor peso demografico son los que experimentan un
crecimiento mayor y, al mismo tiempo, son los que en una fase de recesién han
conseguido, al menos, mantener sus niveles de poblacién. Por el contrario, las poblaciones
mas pequefias como Casillas o Santa Maria del Tiétar vuelven a valores levemente
decrecientes.

5.2. DINAMICA NATURAL DE LA POBLACION.

La dindmica natural de la poblacion expresa la vitalidad demografica de la misma. A
grandes rasgos, muestra el crecimiento o descenso del niumero de habitantes atendiendo a
los nacimientos y las defunciones. En consecuencia, las variables que forman parte de este
movimiento natural son enormemente importantes a la hora de determinar el dinamismo
o el retroceso en el que se encuentra inmersa una poblacién y su posible evolucion en el
futuro.

El cuadro adjunto muestra las variables esenciales del movimiento natural de la poblacién
- nacimientos y defunciones - y el indicador mas expresivo de la relacién entre ellos, el
Crecimiento Vegetativo.
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Grafico 10. Evolucion de nacimientos y defunciones en Casillas.

Los datos ponen en evidencia un movimiento natural de la poblacién afectado por el
desequilibrio entre nacimientos y defunciones que directamente esta incidiendo en esa la
pérdida leve pero constante de efectivos que se produce anualmente. El Crecimiento
Vegetativo tiene la virtualidad de cuantificar el umbral de retroceso que esta diferencia
provoca en el municipio.

1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015

Grafico 11. Crecimiento vegetativo en Casillas.
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5.3. ESTRUCTURA DEMOGRAFICA.

El movimiento natural no es un aspecto aislado en la estructura demografica de una
poblacién sino que constituye una consecuencia directa del comportamiento de otras
variables. En esencia, la dindmica demografica de un colectivo estd principalmente
determinada por la estructura por sexo y edad, habitualmente representada mediante la
pirdmide de poblacidn.
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Grafico 12. Piramide depoblaciéon. Fuente: Base de Datos de Municipios de Caja Espaiia.

Como se puede observar, la forma que dibuja la distribucién de la poblacién de Casillas
por sexo y cohortes de edad en realidad corresponde a una piramide invertida en la que
los colectivos de mayor peso corresponden a los grupos de mayor edad. Esta silueta
es facilmente reconocible en la mayor parte del medio rural de la regiéon donde la
tendencia al envejecimiento de la poblacién de las sociedades modernas se agrava por
efecto de la emigracion, especialmente en épocas pasadas, de la poblacién joven.
Tradicionalmente, éste ha sido el colectivo de mayor movilidad, sin embargo, desde el
éxodo rural las mayores oportunidades y posibilidades de la vida en las ciudades ha
afectado de manera decisiva al equilibrio demografico de los pueblos, dando lugar a un
incremento destacado de la edad media. Precisamente, es la debilidad de este colectivo la
que determina un movimiento natural escaso o negativo, ya que en ausencia de grupos en
edad de procrear apenas se producen nacimientos y se forman familias.

Respecto de la tendencia actual de los procesos de salida de la poblacién del campo a la
ciudad, ya se ha sefialado que, tras la debacle del éxodo rural, las salidas se moderan por
las propias carencias y reacomodacion del sistema productivo local.
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Grafico 13. Migraciones interiores y exteriores en Casillas.

Sin embargo, la emigracion interior hacia las zonas urbanas alterna afios en los que se
sigue consumiendo una parte importante de los recursos locales con exiguos periodos de
recuperacion de efectivos. En contraposiciéon con este proceso, la recepcion de poblaciéon
extranjera se ha mantenido en valores positivos durante toda la serie y ello ha permitido
compensar en gran medida las salidas anteriores. Del mismo modo, ha atenuado la
carencia del Crecimiento Vegetativo local e, incluso, dar lugar a notables incrementos en
las cifras de poblacién del municipio entre 2007 y 2009.
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Grafico 14. Evolucion del saldo migratorio en Casillas.

5.4. INDICADORES DEMOGRAFICOS LOCALES.

Los indicadores demograficos permiten sintetizar, en un Unico valor, algunos de los
comportamientos anteriores, siendo asimismo un elemento eficaz para analizar en
términos comparativos diferentes territorios.
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Indicadores Casillas Castillay Leon Espana
Dependencia 77,8% 52,6% 46,2%
Envejecimiento 32,1% 22,6% 16,9%
Maternidad 15% 17,6% 21%
Tendencia 61,1% (100,7% 106,4%
Reemplazo 66,3% 100,1%|| 120,6%

Grafico 15. Tasas demograficas, Casillas, 2011.

La tasa de dependencia pone en relacidn la poblacién dependiente (menor de 15 afios y
mayor de 64) con la poblacién en edad de trabajar, arrojando un resultado enormemente
expresivo sobre la composicion del municipio. Por su parte, la tasa de envejecimiento que
compara la poblacién anciana con la total es la mas empleada porque ademas de su
expresividad, estd directamente relacionada con la capacidad de reemplazo de la
poblacidn.

Como se puede observar en la tabla adjunta, las cifras de envejecimiento de Casillas son
superiores al conjunto de la Comunidad Auténoma y el Estado y ello
fundamentalmente a costa de los grupos de menor edad. En concreto, la tasa de reemplazo
que pone en relacién a la poblacion adulta de entre 20 y 29 afios con la comprendida entre
50 a 59 afios, muestra que ese grupo de poblaciéon adulta-joven, protagonista en la
creacién de nuevos nucleos familiares, tiene una importancia muy limitada en el
municipio.

De la lectura de los indicadores suministrados se deduce el envejecimiento de la
estructura de la poblacidn local. El siguiente grafico resulta expresivo de la proporcién y la
evolucién de los grupos de edad desde mediados de los 90. Si nos detenemos en el grupo
de mas de 64 afios se puede observar que su presencia se ha incrementado casi de manera
constante desde el 28% al 35% de la actualidad.
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Grafico 16. Evolucion de los grupos de edad.

En general, existe un predominio de los grupos de edad adulta-anciana en la poblacién que
es a la vez causa y consecuencia de la trayectoria demografica. El éxodo rural ha lastrado
al colectivo de los jovenes, lo cual, unido a los nuevos comportamientos demograficos que
han venido reduciendo la natalidad en el pais, explican la estructura demografica
envejecida del municipio en la actualidad.

5.5. EXPECTATIVAS DE LA POBLACION DE CASILLAS.

Las proyecciones constituyen una herramienta muy apreciada en la planificacién, cuya
confeccion se basa en trabajar sobre escenarios futuros previsibles o esperados. Como no
puede ser de otro modo, en la elaboracion de las NUM reviste una importancia
equiparable, pero que en cualquier caso debe ser matizada. Las proyecciones
demograficas tienen las limitaciones inherentes a los modelos matematicos cuando
trabajan con variables sociales y humanas. Con todo, la Demografia nos proporciona
multiples modelos para tratar de reducir el margen de error y dar una visiéon lo mas
ajustada posible acerca de como sera una poblacion en el futuro. En cualquier caso, es
importante que, en un documento con vocacién practica como las Normas Urbanisticas
Municipales, no se confunda la herramienta con el objeto; dicho de otro modo, las
proyecciones demograficas no son ni la solucién ni el pilar de la ordenacién. Forman parte
del analisis multifactorial que el proceso de informacién urbanistica desarrolla, y son un
elemento mas en la elaboracion del diagnéstico que constituye el punto de partida en la
elaboracién de las alternativas. Se trata por tanto de disponer de una linea de tendencia
global acerca de la trayectoria en el corto plazo que podemos esperar de esta variable y, en
conjuncion con las restantes que determinan la dindmica de uso del suelo local, anticipar
las necesidades o problemas del futuro e ir poniéndoles, en la media de lo posible,
remedio.

El punto de partida de este analisis es la evoluciéon del municipio que conocemos hasta la
fecha, correspondiente con las cifras oficiales de la revisién anual del Padrén municipal
que proporciona el INE.
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Grafico 17. Crecimiento interanual, Casillas.

La desigualdad en el ritmo de crecimiento tiene que ver con las mismas causas que
determinan el signo del mismo: dinamica interna (crecimiento vegetativo) y dinamica
externa (movimientos migratorios).
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Grafico 18. Relacion movimiento natural - movimiento migratorio.

Los datos anteriores muestran las disparidades que pueden existir entre uno y otro en un
quinquenio reciente, a la hora determinar la posible evolucién futura de la poblacién. De
este modo la abstraccién tiene una validez determinada y posiblemente no muy dispar de
la que puedan experimentar otros municipios de su entorno. En todo caso, lo que si parece
apreciarse es el comienzo de un periodo en el que los valores extremos se reducen y la
dindmica demografica del municipio se estabiliza en valores bajos o levemente negativos.
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Grafico 19. Proyecciones Demograficas
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6. LA ACTIVIDAD ECONOMICA
MUNICIPAL

6.1. CARACTERISTICAS BASICAS DE LA ACTIVIDAD
ECONOMICA LOCAL.

Las actividades economicas desplegadas por la poblacién constituyen un elemento
fundamental en la conformacién del territorio. El planeamiento urbano tiene precisamente
como cometido esencial regular los usos actuales y futuros del territorio, acomodando su
explotacién a las aptitudes y capacidades de cada zona. Los sectores econdmicos generan
una demanda especifica de terrenos que es preciso canalizar con el fin de salvaguardar el
impulso y actividad econémica y dirigirlo bajo criterios de sostenibilidad.

En el caso de Casillas, la explotacion del monte y el pasto ha configurado el sistema de
usos y aprovechamientos, pero su trascendencia socioeconémica tradicional hace tiempo
que se ha perdido induciendo un cambio paulatino en el paisaje.

Ilustracion 9. Mapa de usos del suelo del municipio de Casillas. Fuente: SIOSE.

El sistema de aprovechamientos del suelo no es una realidad estatica sino que evoluciona
al socaire de los diferentes pilares socioeconémicos del momento histérico. A principios
del siglo pasado, la economia local de base forestal, fundamentalmente resinera, dio lugar
a una etapa de impulso y bonanza en la vida local, mas aln, permitié que la comarca
superara las extremadamente dificiles condiciones de la posguerra. Desde los afios
cincuenta con la emigracion rural y los setenta con la crisis del sector de la resina, el
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panorama local ha cambiado radicalmente, evolucionando hacia una economia
terciarizada y a un abandono progresivo de las actividades del campo en la linea del
conjunto del pais.

Si tomamos como referencia los indicadores basicos de actividad econémica, el municipio

muestra una clara tendencia a un escenario bipolar entre el sector de la construccion
y el mas heterogéneo de los servicios.

TRABAJADORES POR SECTOR DE ACTIVIDAD

%
B Agricultura 10 ... 6,2
Industria 0 ... 0
Bl Construccion 105 ... 652
Servicios 46 ... 286
No Consta 0 0
Total 161 ... 100

- Autonomos 50

- Por cuenta ajena 11

EMPRESAS POR SECTOR DE ACTIVIDAD

%

B Agricultura 0 .. 0
Industria s 0

Bl Construccion 17 ... 630
Servicios 10 ... 370
No Consta 0 = 0
Total 27 . 100

Ilustracion 10. Fuente: Base de datos de municipios de Caja Espaiia.

El sector mas afectado por esta evolucidon corresponde sin duda al primario, centrado
tradicionalmente en el ambito forestal y ganadero debido a las limitaciones topograficas y
edaficas del terreno para la puesta en cultivo. Aunque la explotacién resinera forma parte
del acervo cultural de Casillas, con iniciativas de recuperaciéon de la historia y de la
economia de la resina, la crisis del sector alento el abandono de las actividades del campo.
El siguiente cuadro traslada las grandes magnitudes de la actividad agraria para entender
la progresiva pérdida de importancia del sector en la economia local.

SUPERFICIE
AGRICOLA
ASALARIAD FAMILIARES SUP. TOT- | 5P, ToT. SUP. TOT. || UTILIZADA
OS FUOS eyp oTacio EN DELAS DET. SUP. TOT. ENT. (SAU) DE
INDICADOR EN MAQUINARI | PARCELAS (EXPLOTACIO : ENT. : UNIDADES
ES EXPLOTACIO NES EXPLOTACION, pGricOLA| AGRARIAS NES LABRADAS ||| g apas | LABRADAS LAS GANADERAS
AGRARIAS NES DE REGADIO DE SECANO ||ExPLOTACIO
NES AGRARIAS (HA.)
AGRARIAS AGRARIAS (A (HA.) (HA.) NES
: AGRARIAS
(HA.)
1989 1 413 692 10 4.206 1.159 19| 183 165 604 327
1999 0 67 as a0 1.051 512 B a1 38 321 233
2009 0 21 0 0| 42| 570| 1 0| 319 320 87|

Grafico 24. Indicadores fundamentales de los Censos Agrarios de 1989,1999 y 2009
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Por otra parte, la actividad resinera no alent6 ninguna iniciativa industrial en el municipio,
de modo que el sector secundario quedo al margen frente a la concentracion del trabajo en
la extraccién de la miera. En la actualidad, el sector industrial permanece ajeno a la
economia local, el cual, dio el salto de las actividades primarias a las terciarias, en especial,
el sector de la construccién.

Los datos anteriores muestran el predominio del sector de la construccion que ha
aglutinado a méas del 60% de los trabajadores de Casillas y una cifra equivalente de las
empresas. No obstante, habida cuenta de la crisis del sector en estos afios, habra que estar
a los datos mas recientes de actividad de los epigrafes siguientes.

En definitiva, la evolucion reciente de la actividad econémica se identifica por la
escasa diversificacion, con la vulnerabilidad que ello implica cuando alguno de los
grandes sectores entra en crisis, como es el caso reciente de la construccién. Cierto es que
esta homogeneidad es tan solo aparente ya que el sector servicios se identifica por la
diversidad de actividades que engloba y su capacidad innovadora. No cabe duda que la
elevada valoracion ambiental del entorno de Casillas ha alentado el sector, en especial en
el turismo y hosteleria, si bien es cierto que su emplazamiento y la presencia cercana de
nucleos de mayor tamafio ha perjudicado la oferta de servicios para la demanda interna
mas alla de aquellas actividades ligadas al funcionamiento cotidiano del nicleo del tipo de
pequefios comercios, bares y restaurantes, servicios de primera necesidad, etc.

6.2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL SECTOR AGRARIO

La actividad agraria se identifica desde el punto de vista espacial por su incidencia en la
configuracién del paisaje, de modo que el analisis de sus rasgos esenciales constituye una
materia obligada para una adecuada comprensiéon y ordenacion del territorio. En el
municipio de Casillas, el sector agrario ha estado fundamentalmente representado
por la explotacion forestal y ganadera, de modo que, aunque con un menor grado
transformacion que en los espacios dominantemente agricolas, el medio fisico local se fue
adaptando al régimen de explotacién del monte.

W Herbdceos M Lefiosos Pastos M Especies forestales W Otros espacios no agricolas

Grafico 20. Distribucion de la superficie de las explotaciones.
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Grafico 21. Superficies segiin tipo de explotacion. Fuente: Censo Agrario de1989 y 1999.

Salvo en el caso de las superficies cultivadas, el Censo Agrario de 2009 no proporciona
datos mas recientes sobre la evoluciéon de los demas aprovechamientos, si bien, la
trayectoria decreciente del nimero de explotaciones no deja lugar a dudas sobre la
evolucion del sector. Esta evolucion refuerza el escenario de pérdida de peso del sector
primario, no so6lo por el escaso peso del aprovechamiento agricola, que nunca fue
importante en términos superficiales, sino, como a continuacién veremos, por la debacle
de algunas de sus actividades emblematicas como la forestal (resinera) y ganadera.
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Grafico 22. Evolucion del nimero de explotaciones. Fuente: Censo Agrario de1989 y 1999.

En el dato mas reciente de superficie cultivada de 2009 apenas alcanza las 20
hectareas por lo que su presencia en el municipio es minoritaria y carente de una
especializacion productiva en el Censo Agrario. En los afios ochenta el municipio
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contaba con una extensién importante dedicada a frutales (175 Has.) y algunas tierras de
cultivo pero hoy su presencia es como vemos testimonial.

En términos sociales, la trascendencia de la agricultura ha caido drasticamente en los
ultimos treinta afios, siendo especialmente destacada entre los Censos de 1989 y 1999 al
pasar el numero de titulares de explotaciones agrarias de 412 a 66. Ademas, la crisis
estructural del sector se hacia tanto mas irreversible por cuanto que los grupos de mayor
edad van a concentrar el mayor peso en las explotaciones lastrando las posibilidades de
continuidad a medio largo plazo, tal y como demuestra que en la actualidad apenas da
empleo a una decena de trabajadores.
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B TITULARES DE HASTA 34 ANOS QUE TRABAJAN EN EXPLOTACIONES AGRARIAS

B TITULARES DE 35 A 54 ANOS QUE TRABAJAN EN EXPLOTACIONES AGRARIAS
TITULARES DE 55 A 64 ANOS QUE TRABAJAN EN EXPLOTACIONES AGRARIAS

B TITULARES DE 65 ANOS Y MAS QUE TRABAJAN EN EXPLOTACIONES AGRARIAS

Grafico 23. Numero de titulares por grupos de edad. Fuente: Censo Agrario de1989 y 1999.

6.2.a. La especializacion resinera tradicional:
evolucion y expectativas.

En el modelo tradicional, anterior a la Revolucion Industrial, la explotacion del monte
ligada a la economia de subsistencia resolvia necesidades diversas, desde la lefia y madera
al pasto del ganado o a productos para la construccidn, industria y comercio. Desde la
comarca de la Tierra de Pinares, la actividad resinera se expande hacia espacios idoneos
para el pino negral (Pinus pinaster) en Soria o Avila a través del método “a muerte o a pino
perdido”.

La Revolucidn Industrial en la segunda mitad del siglo XIX instaura nuevos sistemas de

explotacién de los recursos naturales que afectan decisivamente tanto a la extraccién, a
través del método de “resinacién a vida” como a la transformacién y comercializacion de la
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resina. En Casillas, estos cambios son particularmente intensos merced a la extension
forestal del municipio y su emplazamiento serrano. De este modo, las croénicas de la
comarca del Tiétar dan cuenta que alrededor de un 75% de los trabajadores del pueblo se
dedicaban a la resina, siendo ya entonces el eje econdmico de Casillas. La nueva vocacion
del monte cambia notablemente su fisonomia y composicién de modo que las especies
originarias y la diversidad floristica ceden ante el empuje del pinar en consonancia con la
politica forestal de corte liberal de “ordenar transformando”. El monte se divide en
cuarteles, que en el sistema antiguo o hacha, podian contener entre 2500 y 3000 pinos y,
en el sistema de acido o moderno, hasta 5000 pinos.

Como ya hemos sefialado, en el municipio de Casillas no se asentaron industrias resineras
pero existieron en el Tiétar algunas muy préoximas al municipio, en concreto, dos en Sotillo
de la Adrada y una tercera en el Valle de Iruelas. El monte de Casillas y los resineros de la
poblacién eran muy valorados en la zona durante este periodo y el municipio vivié una de
las épocas de mayor esplendor y por ende de mayores transformaciones en su territorio.

X e

T

o

£\
1

Fuente: El Bosque Protector.

Después de la Guerra Civil los problemas del sector se acenttian no sélo por el atraso y las
deficiencias (comercializacion, infraestructuras, emigracién...) que provoco el conflicto
sino especialmente por la creciente competencia de otros paises. En todo caso, el sector se
adapta de nuevo a través de un impulso a la mecanizacién y a la reforestacion. El método
Hugues se abandona sustituido por el de “resinacién por estimulacion quimica” y el Estado
intensifica la creacién de masas homogéneas de pino resinero para reducir costes.

Con todo, desde mediados de los cincuenta las dificultades del sector arrecian por la
competencia exterior y la actividad se abandona progresivamente al tiempo que la
poblacidén trabajadora abandona el campo por la ciudad. El sector, que a principios de los
sesenta empleaba directamente a 4.800 personas en toda Espafia y producia 55.000
toneladas de miera al afio, inicia una caida vertiginosa desde los sesenta e imparable en la
segunda mitad de los setenta y finales de los ochenta. En los noventa la extraccidn resinera
practicamente se extingue en Espafia y, como prueba de ello, en dmbitos con tanta
tradicion como el Valle del Tiétar o Casillas se fue progresivamente reduciendo hasta
desaparecer.
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Las Actas de la Mesa Social de la Estrategia Territorial para el Valle del Tiétar de 2011
ponen de relieve el nuevo escenario que produce la crisis de la actividad forestal en la
comarca. El monte pasa de ser un recurso fundamental para la sociedad local a un espacio
sin uso, cada vez mas abandonado y que desprovisto de los cuidados de antafio no sélo ya
no es util sino que ademas genera nuevos problemas como es el caso de los incendios (el
ultimo en 2009 calcind 4.200 hectareas).

Las demandas de la poblacién no solo se centran en alternativas de uso sino también en
una nueva relacién con el mismo que tome en consideraciéon su valoracién ambiental.
Literalmente se habla de una “reconversion de los objetivos de gestién de los montes” que
se adapte tanto a las nuevas actividades como a la propia evolucién del monte en los
ultimos afios.

En este contexto de cambio, no deja de ser paraddjico que en los dltimos afios se asista a
una cierta recuperaciéon de la actividad resinera asociada a la crisis econdémica y la
busqueda de oportunidades laborales en el medio rural pero también a la menor
competencia en el mercado internacional, fundamentalmente de China ante los problemas
de gestion forestal que presenta actualmente el pais. Con un incremento de los precios
cercano al 50%, la produccién desde 2010 se ha multiplicado pasando de 2.000 toneladas
a 9.000 toneladas en 2013 y las previsiones apuntan a que este ritmo pueda seguir
aumentando en 2014 hasta las 15.000 toneladas de resina en Espana.

PRODUCCION DE RESINA EN ESPANA
En toneladas
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Ilustracion 11. Fuente: EL PAIS.

Por lo que respecta al empleo, la coyuntura es igualmente favorable, ya que segin datos de
la Junta de Castilla y Le6n en tres anos el nimero de trabajadores de la resina ha pasado
de 348 a mas de 500. La resinacién ha pasado de hecho a ensalzarse como un yacimiento
de empleo y un nuevo sector estratégico en el medio rural dado que genera alrededor de
un empleo por cada 160- 200 hectareas y 15 toneladas de resina, lo cual supone entre
ocho y diez veces mas que otras actividades forestales.

En el Valle del Tiétar el empuje recuperado de la actividad resinera se deja notar desde
2010 cuando varios Ayuntamientos de la comarca se han dirigido a la Administracion
Regional para que abra de nuevo la posibilidad de resinar sus pinares. Igualmente la
Diputacién de Avila reunia el afio pasado a buena parte de los alcaldes de la zona para
estudiar medidas de impulso a la recuperacién del sector.
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6.2.b. La crisis del sector ganadero.

Las Actas de la Mesa Social de la Estrategia Territorial para el Valle del Tiétar de 2011,
recogia de forma expresiva la falta de perspectivas de la ganaderia de la comarca,
especificamente de la ganaderia de caprino. No en vano, las sierras de Guadarrama y
Gredos conformaron el nudcleo principal de este ganado en el conjunto de la Comunidad
Auténoma con densidades en ciertos ambitos, como el entorno de Casillas, de 0,3 a 0,5
cabezas de caprino por hectareas.

Ciertamente la actividad ganadera, por las condiciones de media montafia de gran parte
del término municipal, acompafié durante mucho tiempo a la explotacién forestal. En la
actualidad, la superficie de pasto ocupa algo mas de 355 hectareas, lo que supone
alrededor del 30% del término municipal. A pesar de su importancia espacial, su
significacion territorial y socioeconémica no ha dejado de reducirse como consecuencia
del abandono progresivo de las explotaciones. El dato de la Unidad Ganadera
habitualmente empleado para los analisis globales y comparativos del sector no puede ser
mas expresivo ya que desde las 327 unidades de 1989 hemos pasado en el municipio a
233 en 1999 y 87 en 2009. En particular, la regresiéon ha estado protagonizada por la
cabafia de caprino que, como se puede apreciar en el siguiente grafico, en veinte afios ha
quedado reducida a un 5%.
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Grafico 24. Evolucion de la cabaiia ganadera en Casillas

Entre los principales problemas que han atenazado el sector se pueden citar los
siguientes: la escasez de mano de obra por la dureza del trabajo y el efecto demografico
del abandono del medio rural, las deficientes instalaciones, los elevados costes de
produccién y reposicion del ganado y unos recuros naturales limitados para la
alimentacién del mismo.
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De la crisis generalizada del sector, inicamente parece salvarse la cabafia de ovino que
incrementa su presencia de manera notable, duplicando su nimero en apenas una década,
hasta las aproximadamente 300 unidades que se mantienen en la actualidad.

6.3.EL CRECIENTE PESO DEL SECTOR DE LA
CONSTRUCCION EN CASILLAS.

La crisis de las actividades tradicionales sucede a partir de un nuevo paradigma
socioecondémico en el cual determinados sectores van a ver incrementada su significacién
y peso especifico. A grandes rasgos, este cambio reciente se ha englobado en el concepto
de terciarizaciéon que afecta a las economias desarrolladas y que tiene como principal
precursor al sector servicios, dentro del cual, se distingue por su entidad especifica el
sector de la construccion.

La construccién ocupa a 17 empresas y da empleo en Casillas a algo mas de 100 personas,
si bien, en los datos extractados por la Base de Datos de Municipios de Cajas Espaia de la
Tesoreria General de la Seguridad Social no se refleja ain la incidencia de la crisis
econdmica.

Para los datos mas recientes se hace necesario acudir al Servicio de Informacion
Estadistica (SIE) de la Junta de Castilla y Ledn que suministra los datos del Impuesto de
Actividades Econdémicas hasta la escala municipal desde mediados de la década de los
noventa, de manera que permite extraer conclusiones validas sobre el devenir econémico
de los ultimos afios y su naturaleza. En primer lugar, el siguiente grafico muestra la
evolucién del Impuesto de Actividades Econdémicas segin la clasificacion del CNA-93,
permitiendo disponer de un primer orden de magnitud de la actividad econémica que se
desarrolla en el municipio asi como de su evolucién reciente, pero sobretodo de la
importancia relativa de cada uno de los sectores.
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Grafico 25. Datos del IAE segtn clasificacion CNA-93. Fuente. SIE. Junta de Castilla y Ledn
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Como corresponde a gran parte de su entorno, el dinamismo econémico esta afectado por
las propias limitaciones de escala del municipio y por su trayectoria sociodemografica
reciente. A ello hay que anadir que en los ultimos afios ha venido lastrado ademas por los
efectos de la crisis econémica que ha reducido los valores de licencias a practicamente la
mitad, desde cerca de 60 a principios de siglo a las poco mas de 30 del ultimo dato de
2012.

De la distribucion de los datos entre sectores, se evidencia la importancia que posee el
sector de la construccién en el municipio, al tiempo que, como presentabamos al principio
de este apartado de la actividad econémica, actualmente lidera en nimero de trabajadores
y empresas la estructura productiva local. En todo caso, posiblemente sea adn de mayor
interés el hecho de que la construcciéon no haya dejado practicamente de incrementar su
importancia relativa en Casillas a lo largo de los ultimos 15 afios. De esta forma, si en 1997
suponia un 15% de las licencias de actividad en el municipio, su proporciéon se ha
incrementado de manera casi ininterrumpida hasta el 46% en 2011 y el 40% en 2014.
Resulta especialmente notorio que todo ello se haya producido a lo largo de un periodo en
el que el conjunto del pais se encuentra claramente afectado por las consecuencias de la
crisis del sector y el estallido de la burbuja inmobiliaria.
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Grafico 26. Licencias de construccion con respecto a las totales. Datos del IAE segtn clasificacion CNA-
93. Fuente. SIE. Junta de Castillay Leon

Como se puede comprobar en el grafico anterior, desde el afio 2000 la importancia del
sector de la construcciéon se ha hecho mas evidente, de manera especial cuando el
dinamismo de los restantes sectores se reducia paulatinamente, logrando mantenerse en
torno a las 20 licencias al afio hasta 2010. Desde entonces se asiste a una leve reduccién a
18 licencias en 2011 y mas acusada a partir de 2012 (14 licencias), la cual,
presumiblemente se corroborarda cuando se publiquen los dos ultimos afios debido al
agravamiento de la situacién socioecondmica del sector.
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6.4. COMPOSICION Y EXPECTATIVAS EN EL SECTOR
SERVICIOS.

El sector de los servicios es el segundo gran eje de la economia de Casillas, como
corresponde al modelo de las economias desarrolladas. La evoluciéon del nimero de
licencias de actividad que suministra la Junta de Castilla y Ledn cifra en 33 las anualmente
concedidas en el municipio. Con este volumen, los servicios han venido representando mas
de la mitad de las licencias concedidas, si bien, con una tendencia a reducir su peso
especifico en favor del sector de la construccién como ya pudimos comprobar.

El grafico adjunto compara la trayectoria de las licencias de actividad y las especificamente
correspondientes al grupo de actividades CNAE del sector servicios. Las similitudes entre
ambas tendencias revela el peso especifico del sector en la economia local, no obstante,
también traslada una leve reducciéon de su importancia relativa. De esta forma, si al
comienzo de la serie, el sector servicios representaba mas de 77% del conjunto de las
licencias, en 2011 su proporcion se redujo al 53%.
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Grafico 27. Licencias en el sector servicios respecto de las totales. Datos del IAE segun clasificacion
CNA-93. Fuente. SIE. Junta de Castillay Ledn

Como ya hemos apuntado, el sector servicios concentra un amplio espectro de actividades
con un significado muy distinto en la productividad y competitividad de la economia local.
Por norma general, los ambitos con un mercado interno consolidado y fuerte consumo
donde se desarrollan los servicios personales y profesionales y un tejido industrial en el
que prosperan los servicios a las empresas o servicios especializados de mayor valor
afiadido y vinculados a sectores innovadores, son aquellos cuya economia mas ha
maximizado el proceso de terciarizacidn.
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Estas circunstancias reservadas para los grandes centros urbanos a escala regional y
nacional no corresponden con el sector servicios local, ajustado a las condiciones internas
del mercado local y a la posible demanda estacional o turistica que ha logrado consolidar
el municipio. En el caso de Casillas, el sector servicios cuenta con una representacion de
ambas, si bien, con las limitaciones propias de su entidad demografica y de la existencia de
ndcleos de mayores dimensiones en las proximidades donde se concentran algunos
servicios de mayor complejidad y de alcance comarcal.
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Grafico 28.Evolucion del sector servicios. Numero de licencias del IAE por Epigrafes de actividad.

El protagonismo del conjunto de las actividades comerciales, de restauracién y
reparaciones es evidente en toda la serie pero cede claramente en el 2006, a diferencia de
la construcciéon que, como vimos, se mantiene en los mismos valores incrementando su
peso especifico.
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El detalle del conjunto integrado por actividades comerciales, hosteleria y reparacion,
permite apreciar que el subsector de la alimentacién es el mas importante junto con el
comercio mixto y al por menor. Por tanto, a salvo de algunas nuevas actividades con una
incidencia muy puntual como el hospedaje o el sector financiero y de transportes, el
terciario de Casillas se identifica por su caracter basico y centrado en las necesidades
cotidianas de la poblacidn local.

Con el fin de concretar mas la informacién suministrada por el SIE, la Base de Datos de
Municipios de Caja Espafia contabilizaba en el 2010, 12 establecimientos comerciales en el
municipio, 3 destinados al comercio al por mayor e intermediarios y 9 al por menor,
basicamente centrado en un conjunto de dificil encuadre de comercio mixto (5), otro algo
menos (3) de productos no alimenticios del tipo de equipamiento del hogar, bricolaje,
farmacia y/o drogueria y, por ultimo, un local dedicado a productos alimenticios, bebidas y
tabaco. Ademas, en el municipio constaban a esta misma fecha 3 restaurantes y 9 cafés y
bares asi como una caja de ahorros.
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7. MEDIO FISICO

7.1. TOPOGRAFIA.

El término municipal de Casillas se sitda en el ambito montano de transicion entre los
bloques tecténicos de la fosa del Valle del Tiétar y las culminaciones de la Sierra de
Gredos. Representa un ESPACIO SERRANO INTERMEDIO, en su mayor parte, correspondiente
a las laderas de la Sierra del Valle-Mijares que marcan el fuerte desnivel que separa ambos
bloques. La diferencia de cota en Casillas es un buen ejemplo de este salto estructural, con
valores que en el borde serrano superan de media los 1.600 metros y en los extremos del
Cerro de Pinosequillo y en el Alto de Casillas alcanzan los 1.760 metros de altitud. Al sur
del municipio, en la salida del Barranco del Pajarero del término municipal la cota
desciende a poco mas de 900 en el lecho del cauce.

i

Ilustracion 12. Imagen del Modelo Digital del Terreno de la Junta de Castilla y Le6n.

A pesar de que en este tipo de alienaciones serranas exteriores la pendiente es inferior las
presentes en el macizo, en Casillas el fuerte desnivel en el escaso recorrido del municipio
unido a la intensa accion erosiva de los cauces ha derivado en pendientes singularmente
intensas que son especialmente destacadas en el nucleo de poblacién, que aparece
literalmente colgado en las laderas de la sierra.
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llutraci(’)n 13.Imagen del apa de pendientes d Casilas.

La topografia se constituye en consecuencia en un condicionante de primer orden
del sistema de usos y ocupacion del territorio. El emplazamiento de Casillas a media
ladera es expresivo del propio caracter anfractuoso del término municipal, con calles
situadas en intervalos altitudinales que van desde los 960 m a los 1080 metros.

Ilustracion 14. Imagen del mapa de sombras del emplazamiento del niicleo de Casillas.

Junto con las pendientes, la orientacion representa un elemento esencial en este
ambito por cuanto que como veremos introduce unas condiciones climaticas especificas
para toda la vertiente meridional de la sierra y localmente diversos ambientes que
condicionan la composicién y desarrollo de la cubierta vegetal.
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Ilustracion 15. Imagen del mapa de orientaciones de Casillas.

7.2. GEOMORFOLOGIA.

7.2.a. Encuadre morfoestructural.

El soporte fisico del paisaje local estd representado por la geomorfologia. El término
municipal se integra estructuralmente en la unidad de montafia media de la Sierra de
Gredos. La Sierra del Valle-Mijares, donde se ubica el municipio de Casillas, representa una
de las alineaciones intermedias de esta Sierra, con una caracteristica disposicién en
sentido Oeste-Este y culminaciones que evolucionan hasta los 1.768 metros del Alto de
Casillas o de la Virgen, en el municipio casillano.

La Sierra de Gredos presenta ademds una gran disimetria entre sus dos vertientes, siendo
precisamente la meridional la que muestra mayor entidad debido al desnivel - de 1.000 a
1.300 metros - que existe con la depresion del Valle del Tiétar. Por lo tanto, la sierra, pese
a su decreciente altitud, introduce un frente nitido con dicha fosa tecténica en un caso
paradigmatico de la sucesién de bloques levantados y hundidos que identifica al relieve de
la Cordillera Central.
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como Horst y Graben.

Ilustracion 16. Esquema del relieve \_ J
zonal.

El reducido tamafio del término municipal determina que su territorio se corresponda
estrictamente con la morfoestructura de las alineaciones montafosas intermedias de la
vertiente meridional de Gredos, concentrando la mayoria de sus caracteristicas mas
representativas.

Las alineaciones intermedias que acompafian a los macizos de la Sierra de Gredos se
identifican por su menor altitud y complejidad estructural, lo cual, no exime que como en
el caso de la Sierra del Valle-Mijares en Casillas se introduzcan puntualmente fuertes
pendientes y se engarcen unas con otras a través de collados o inflexiones como es el caso
en el municipio del Alto de Casillas , o n el de del Collado de las Vacas. Las cumbres de
estas sierras menores son de cresterias poco destacadas, romas, muy diferente a las
formas quebradas de los macizos.

Los procesos erosivos que han modelado estas alineaciones se caracterizan por el
protagonismo de la accién torrencial que en el caso de la Sierra del Valle-Mijares en
Casillas ha coadyuvado en las fuertes pendientes hacia el valle. Por el contrario, los
macizos mas al norte se identifican por una entidad mayor de los procesos periglaciares y
por la existencia de restos del modelado glaciar.

El esquema regional del Mapa Geolégico Hoja n? 579 “Sotillo de la Adrada” muestra la
dominancia estructural del relieve fallado sobre rocas igneas. Unicamente en la seccién
suroccidental del mapa llega a hacerse dominante el material sedimentario de relleno de la
Fosa del Tiétar que apenas es perceptible en el término municipal de Casillas.
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Ilustracion 17. Esquema Regional del Mapa Geol6gico Hoja 579.

Del mismo periodo Tardihercinico (época primaria) que el material granitico que integra
el sustrato litoloégico de la zona datan las fallas principales que rompieron el zdcalo
granitico y movilizaron los grandes bloques.
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Ilustracion 18. Mapa de estructuras falladas de Casillas.

El grupo dominante de fallas en el entorno de Casillas sigue la direccién NE-SO o también
NO-SE, sin embargo, hay que dar cuenta de la presencia de la falla que en sentido E-O
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marca el limite sur de la Sierra del Valle, aproximadamente entre los municipios de
Casillas y Sotillo de la Adrada. Aparte de su importancia estructural esta falla
tardihercinica se caracteriza por ser de las pocas que pudo haber sido reactivada durante
la etapa alpina hundiendo atin mas el bloque sur del valle en esta parte. Finalmente, en la
etapa de fracturacion alpina también hay que dar cuenta de fracturas norteadas con
frecuentes rellenos de cuarzo. De entre las mas representativas, la Memoria del Mapa
Geologico N2579 destaca la falla de El Herradén-Casillas por conformar el limite occidental
de la denominada “zona de debilidad entre Gredos y Guadarrama”.

7.2.b. Litologia.

La litologia constituye el principal elemento director en el sustrato geoldgico local. La
mayor parte del término municipal se asienta sobre rocas graniticas hercinicas tardi-
postcinematicas. El conjunto esta constituido por diversas unidades cuyas composiciones
respectivas son muy similares, de granodioriticas a monzograniticas, presentando
pequeiias variaciones en cuanto a aspectos y rasgos texturales.
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Precisamente en atencidén a estos dos factores, en la mitad septentrional de la Hoja,
aparece un tipo caracteristico denominado: Granitos microporfidicos de dos micas, tipo
Casillas. Se trata de una roca de textura porfidica caracteristica, con megacristales
tabulares de feldespato potdsico muy abundantes que llegan a alcanzar 4-5 cm de longitud.
[gualmente caracteristico, esta vez al oeste del nucleo, en el limite del término, aparece
una mancha de Leucogranito moscovitico, tipo Casillas. El contacto de este leucogranito
con el granito microporfidico de dos micas anterior es frecuente y de tipo intrusivo, neto, a
veces muy irregular. Se trata de una roca muy clara relativamente homogénea y formada
por cuarzo, feldespatos, moscovita y biotita en cantidades muy subordinadas, siendo algo
mayores en zonas préximas al contacto.



Por ultimo, en lo que se refiere a los materiales mas recientes, la Hoja del Mapa Geoldgico
no da cuenta de especiales depdsitos, los cuales, en su mayor parte se concentran en el
Valle del Tiétar. Las pendientes y los cursos fluviales de cabecera explican en gran medida
la ausencia de rellenos representativos o del manto de alteritas caracteristico de erosion
de los granitos.

No obstante, los procesos erosivos recientes y actuales han tenido una importancia clave
en la geomorfologia del entorno de Casillas. Las pronunciadas pendientes de esta vertiente
meridional han favorecido una dindmica erosiva de tipo torrencial muy intensa que ha
incrementado en mayor medida el caracter desnivelado de la zona. Las formas de incision
fluvial son las mas caracteristicas de la zona, tal es el caso de regueros, saltos de agua,
interfluvios o cabeceras torrenciales en las cuencas de recepcion de la sierra. En todo caso,
por su representatividad y e incidencia paisajistica merecen especial menciéon las
gargantas del municipio, en concreto, la Garganta del Pajarero y la Garganta de Majalobos.
Finalmente, asociados a las formas fluviales existen conos de deyeccién, como el que
aparece en el paraje de El Soto, coincidiendo con la zona de enlace entre los relieves de la
Sierra de Gredos y el valle del Tiétar.

Para terminar, los procesos de ladera son igualmente representativos debido al desnivel
estructural y a la incision fluvial, si bien, matizados en ocasiones por la limitada altitud y la
cubierta forestal. De forma genérica, en algunas laderas del municipio se reconocen
morfologias de depdsito correspondientes a coluviones y algunos canchales vinculados a
procesos periglaciares.

7.3. CLIMATOLOGIA.

Para el estudio de las condiciones climaticas de Casillas se dispone de los datos
consignados en la estacion pluviométrica de Sotillo de la Adrada y
termopluviométrica de la Finca El Castafiarejo en municipio de La Adrada.

La temperatura es una de las variables mas importantes para el estudio del clima, siendo
uno de sus aspectos definitorios mas empleados. No obstante, en el caso que nos ocupa su
estudio se dificulta por la ausencia de una estacién meteorolégica en el municipio que
permita apreciar sus peculiaridades locales.
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Grafico 30. Temperaturas medias mensuales

Aunque la clasificacion climatica regional encuadra a Casillas en la region mediterranea es
evidente que la Cordillera Central ejerce una influencia decisiva en el clima local. En
esencia, los factores mas determinantes de la montafia vienen dados por la altitud y la
orientacion. En el primer caso, el nucleo de Casillas se sitia a mas de 1000 metros de
altitud lo que va a incidir decisivamente sobre los valores de temperatura consignados en
el grafico anterior para el nicleo de La Adrada. A pesar de la proximidad, entre todos los
nucleos, la altitud genera unas diferencias sustanciales en las temperaturas medias. Por
ejemplo, Arenas de San Pedro a 620 metros tiene una media de 15,59C, mientras que La
Adrada a 720 metros de altitud se queda en 14,42C. En consecuencia, es esperable que
fuera de la Fosa del Tiétar, ya en la Sierra, las temperaturas medias bajen, al menos, un par
de grados mas.

En el caso de las precipitaciones, se dispone del dato mas aproximado de la estacion
pluviométrica de Sotillo de la Adrada que arroja un valor anual de 805 mm repartidos
mensualmente como muestra el siguiente grafico.
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Grafico 31. Precipitacion media mensual en la estacion de Sotillo de La Adrada.
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En el caso de las precipitaciones, la altitud influye de forma igualmente decisiva de manera
que es esperable que en Casillas se den valores superiores, con una tendencia ademas a
que se incrementen los episodios de nevada y granizo por la menor temperatura
ambiental. De este modo, aunque situada en la vertiente contraria, la estacion
pluviométrica del Barranco de Las Juntas, con valores superiores a los 1.100 mm anuales,
puede ser igualmente expresiva del régimen pluviométrico de Casillas.
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Grafico 32. Precipitacion media mensual en la estacién del Barranco de “Las Juntas”.

Si comparamos ambos graficos podemos observar que el comportamiento de las
precipitaciones es muy similar a lo lago de afio, con un claro descenso estival a valores
similares. Podemos concluir, por tanto, que las diferencias fundamentales que introduce la
altitud estan asociadas a los registros de la época de lluvias, muy superiores en la Sierra
con respecto a los medidos en la Fosa del Tiétar.

En todo caso, junto con la altitud, el factor decisivo en el comportamiento de las
precipitaciones estd asociado a la orientaciéon, ya que la vertiente meridional de la
Cordillera Central se abre a la Depresiéon del Tajo y estd expuesta a los vientos del
suroeste. En general, toda esta franja se ha considerado realmente como un clima local
himedo-templado, si bien, el claro descenso de las precipitaciones estivales en ambas
estaciones meteoroldgicas muestra su adscripcién al dominio mediterraneo.

En coherencia con este régimen pluviométrico, se encuentra la evapotranspiracion
potencial de la zona que arroja la estaciéon meteroldgica de la Adrada. De nuevo, sus
resultados no van a ser idénticos a los que se podrian medir en Casillas pero resulta muy
eficaz a la hora de detectar y cuantificar el déficit hidrico propio del clima mediterraneo.
Conforme a la definicion de Thornthwaite, la curva de la Evapotranspiracién (ETP) es la
cantidad de agua evaporada y transpirada por una superficie determinada cubierta de
vegetacion y constantemente alimentada por agua y es funcién de la humedad relativa del
aire y de la temperatura del entorno.
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Grafico 33. ETP a lo largo del afio

La ETP juega un papel fundamental a la hora de obtener el diagrama ombrotérmico del
municipio y, en consecuencia, para concluir la caracterizacion climatica y de las
condiciones ecologicas que determinan el tipo de cubierta vegetal de la zona. La
interseccion de las curvas de temperatura y de precipitacion, junto con la ETP, nos permite
definir el comportamiento estacional del clima a la hora de proceder a su clasificacion
climatica. El municipio muestra un evidente periodo de menor precipitacién y hasta
sequedad, que se extiende a lo largo de 2-3 meses segun las condiciones locales.

7.4. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

7.4.a. Red hidrografica

La red hidrica local se encuentra representada por una densa malla de cursos menores que
desde la Sierra del Valle desaguan en el incipiente curso del rio Tiétar, fuera del término
municipal. Por tanto, el tipo fundamental en Casillas estid representado por cursos de
cabecera que a veces no pasan de ser pequefios regueros pero con un caracter torrencial y
fuertemente encajados en el sustrato montafioso. La totalidad nacen en el término
municipal y su recorrido alcanza como maximo los aproximadamente cinco kilémetros
que les separan del Tiétar.

Con todo, pueden identificarse dos cursos por encima del resto que reciben la expresiva
denominaciéon de Garganta del Pajarero y la Garganta de Majalobos. Las gargantas
son la manifestacion mas habitual de los cursos fluviales en toda la vertiente
meridional de la Sierra de Gredos y son resultado del brusco “escaléon” entre el
bloque levantado de la sierra y el bloque hundido de la Fosa del Tiétar. El frente ha
sido objeto de una fuerte incisién fluvial alentada no sélo por el brusco desnivel y
pendientes sino también por unas condiciones climaticas humedas que han alimentado las
cuencas torrenciales.
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Ilustracion 20. Detalle de las dos subcuencas principales existentes en Casillas. Fuente: MAGRAMA

La Garganta del Pajarero nace a aproximadamente 1255 m de altitud en el paraje del
Prado de la Archivilla, definiendo en su recorrido el limite meridional de Casillas. A su
paso por la poblacién, por la margen derecha, el cauce recibe el aporte de varios regatos
que entre rapidos y saltos de agua bajan de la sierra y atraviesan el nicleo de poblacion,
provocando esa irregularidad tan caracteristica del emplazamiento. Se trata de las
Gargantas del Venero y de las Pefias por el norte y del Linar por el sur. Justo en la salida
del término municipal se sitia el embalse del Pajarero muy préximo al nucleo de Santa
Maria del Tiétar y poco después vierte sus aguas en el Tiétar, siendo el primer aporte de
entidad de este colector principal desde su nacimiento en el municipio aledafio de Rozas
de Puerto Real.

La Garganta de La Lanchuela o Majalobos nace también en el extremo opuesto del
municipio de Casillas a una altitud de aproximadamente 1325 m, en el paraje del Collado
de las Vacas. El recorrido del cauce es inferior ya que a poco mas de dos kilometros del
nacimiento abandona el término municipal. Pese a ello, el encajamiento de la Garganta de
La Lanchuela es inferior a la del Pajarero de forma que ha permitido la aparicién de un
interfluvio - Eras del Robellano - mas tendido donde tradicionalmente se han dado prados,
cultivos y, mas recientemente, han surgido algunas construcciones. En cualquier caso,
mencién especial merece el espacio de Las Cascadas, en el contacto con el limite
administrativo de Sotillo de la Adrada, donde se suceden saltos de agua que en ocasiones
alcanzan los 15 metros.
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Segun los datos que proporciona la Confederacién Hidrografica del Tajo (CHT) que, a su
vez, sigue las directrices de la Directiva Marco del Agua (2000/60/CE), los cauces a lo
largo de todo este tramo se califican como “curso natural” y se integran en el ecotipo de
“Rios de baja montafia silicea”.

Mediante esta identificacidn, el Organismo de cuenca estructura los datos principales de
las masas de rio, su estado y los objetivos de proteccién ambiental. Respecto de estos
ultimos, el grueso de las medidas se centran en el mantenimiento del estado de
conservacion actual, considerando que mayoritariamente su estado de conservacién es
bueno, si bien con distinto nivel de fiabilidad en los datos.

En lo que respecta a los usos del agua, existe constancia de dos puntos pertenecientes a la
red de control de abastecimiento ubicados “Casillas-El Jarro” y “Casillas-Majalobos”.
Ademas, consta un punto de vertido aguas debajo de este ultimo correspondiente a la casa
de turismo rural de Las Candelas. En la Garganta del Pajarero, pero en la margen que
corresponde a Santa Maria del Tiétar existen otros dos puntos de la red de abastecimiento.

A medio camino entre los aspectos naturales y sociales, se encuentra el importante
apartado de los riesgos asociados a las avenidas extraordinarias. Es preciso tener en
cuenta que aunque en estos cauces el caudal total no sea especialmente significativo, el
régimen hidroldgico de tipo torrencial es determinante en la determinacién del riesgo. El
efecto de confinamiento y las fuertes pendientes provocan altas velocidades de flujo
eventualmente peligrosos en episodios extraordinarios.

7.4.b. Hidrogeologia

Las caracteristicas litolégicas del sustrato granitico imponen unas condiciones
practicamente impermeables que hacen que este apartado revista una importancia mas
secundaria. Segun consta en la Memoria del Mapa Geoldgico Hoja N2 579, el flujo de las
aguas subterraneas es de caracter somero y el tiempo de residencia en el medio es corto.

Existen flujos de tipo local influidos simplemente por diferencias de cota entre la recarga
en zonas altas y la descarga en las zonas topograficas mas bajas. La circulacion del agua
subterranea se produce, por tanto, a favor de vias preferentes como fracturas, sin
evidentes conexiones profundas en los macizos graniticos o en las formaciones de
alteracidn y depdsitos aluviales (rio Tiétar), coluviales, etc.

Por ultimo, en lo que se refiere a su estado quimico y cuantitativo se considera esta masa
como en buen estado general por no encontrarse alteraciones relevantes que afecten a la
totalidad de la misma. No obstante, la dependencia de condiciones superficiales motiva
que, en caso de producirse, las aguas sean bastante susceptibles a la contaminacion.

59



7.5. VEGETACION Y TIPOS DE SUELO.

La publicaciéon de “Analisis de Medio Fisico” elaborado por la Junta de Castilla y Le6n
engloba la unidad ambiental de la Cordillera Central en el dominio de la alianza Quercion
pyrenaicae, correspondiente a la vegetacion climacica del rebollo. Ocurre, no obstante, que
la realidad biogeografica es mucho mas compleja como resultado de las diferencias fisicas
locales de los ambitos de montafia y de la intervencién humana sobre el territorio. La
dualidad sierra-fosa o solana-umbria en este entorno son determinantes para la
vegetacion, ya que inciden en elementos tan vitales como la temperatura o la pluviometria.

La influencia del relieve llega a ser tan decisiva que dentro de la diversidad existen
patrones similares, como por ejemplo el escalonamiento en altura desde las especies mas
propias del dominio mediterraneo como son las encinas (Quercus ilex), pasando por el
rebollar originario, el pinar de repoblacién y hasta los pastos alpinos. Entre las vertientes
también se pueden sistematizar la composicidn y disposicidn de la cubierta vegetal. En la
franja meridional, como la que ocupa Casillas, las especies pueden ascender hacia cotas
mas elevadas con lo que la diversidad floristica se incrementa. Ademas, en el caso de
Casillas, la topografia accidentada, unido a la elevada altitud y pluviosidad ha reforzado
estas cualidades haciendo que el medio bidtico sea una de las senas de identidad del
municipio.

La topografia y las diferencias climaticas locales no son las tinicas que explican el paisaje
vegetal heredado. Las actividades tradicionales han sido determinantes, primando por su
utilidad determinadas especies, fundamentalmente de pino, frente al robledal originario.

En Casillas, el bosque ocupa 775 hectareas que suponen el 64,28% de toda la superficie del
municipio. La formacién mas extendida es el pinar que supone alrededor del 50% de la
superficie arbolada, ya sea en formaciones monoespecificas o en mezcla con las frondosas
autoctonas. El pino resinero (Pinus pinaster subs. mesogeensis) es la especie mas
extendida, fruto de aprovechamiento resinero que existié en la comarca hasta mediados
del siglo pasado. Los dmbitos de mayor presencia se corresponden con los parajes de
Majalazarza, Pedrocartas, el Venero Moro, Las Parihuelas o el Puerto. En otros ambitos, el
pino resinero ocupa el intervalo de media ladera con el rebollo (Quercus pyrenaica) que
inicialmente cubria toda esta zona y que en la actualidad conserva algunos reductos de
interés en los parajes de La Hortezuela, Cuesta del Lomo o el Chorrején.

Conforme se gana en altitud, se hacen dominantes otras especies mas resistentes a las
bajas temperaturas y por delante de todas ellas el pino silvestre (Pinus sylvestris), mucho
mas extendido en las vertientes meridionales por efecto de las repoblaciones. Unicamente,
en la cara sur, se dejan ver también algunos ejemplares de pino resinero con el pino
silvestre, aprovechando las mejores condiciones térmicas.
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Ilustracion 21. Mapa Forestal. Fuente IDECyL.

Aunque la intervenciéon humana no permite hablar de auténticos pisos bioclimaticos,
conforme descendemos hacia el valle se aprecia una gradacién hacia otras especies aparte
del pino resinero y los robles. La especie de mayor reconocimiento local el castafio
(Castanea sativa) que se distribuye ampliamente alrededor del pueblo, como en la
Garganta del Pajarero o en La Mata o el Trasdelcerro.

Las temperaturas existentes permiten incluso que en la parte basal puedan darse frutales,
higueras u olivares en las huertas dispersas por los parajes de Las Pozas, El Tejar, La
Lanchuela o El Arrejondo. Por dltimo, hay que dar cuenta de la fina linea de vegetacién de
ribera que se forma siguiendo los cursos de agua y que en su mayor parte esta
representada por adlamo negro (Populus nigra), chopos (Populus alba), nogales (Juglans
regia) y fresnos (Fraxinus angustifolia). En todo caso, el relieve de gargantas apenas
confiere el espacio para que estas formaciones de ribera adquieran verdadera entidad.

Unicamente el pastizal contrarresta en parte este dominio con algo mas de 350 hectareas,
si bien, espacios tradicionales de pastoreo y trilla como La Dehesa, La Vega o Eras del
Prado experimentan una creciente colonizaciéon por el bosque tras el abandono de estas
actividades agrarias.

En las cumbres de la Sierra del Palancon y del Camocho, a ambos lados del puerto de
Casillas, a cotas superiores a 1.500 metros aparecen el piorno (Cytisus purgans) y los
pastos alpinos. En las praderas pastaba el ganado bovino y equino aunque con el
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abandono de las actividades tradicionales el piorno y el cambrufio han colonizado nuevos
espacios. Cabe resaltar la presencia de varios pozos de nieve, ya en desuso en la Sierra del
Camocho, y uno en la Sierra del Palancén, aunque en el término de El Tiemblo.
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Ilustracion 22. Mapa de Usos del Suelo. Fuente SIOSE.

La representaciéon de los usos del suelo constituye una primera aproximaciéon a la
zonificaciéon del territorio en la que se revela el papel director de la actividad humana pese
al dominio del paisaje vegetal. Esta influencia tanto puede venir dada por exceso, al primar
y explotar ciertas especies en detrimento de otras, como por defecto, por la recuperacién
de las especies originarias, colonizadoras, en el momento en que esa presiéon de uso se
relaja. Precisamente, éste ultimo caso es lo que marca la trayectoria mas reciente del
paisaje, no sélo por el abandono de las actividades tradicionales sino también por la
creciente valoracién ambiental de este entorno.
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Ilustracion 23. Mapa de Cultivos 1980-1990 y 2000-2010. Fuente MAGRAMA.

Las imagenes anteriores muestran el cambio en los usos del suelo entre 1980 y 2010. Por
lo que se refiere a la cubierta vegetal, el aspecto mas evidente es la mayor complejidad
forestal, como acredita la mancha marrén del bosque mixto de coniferas y frondosas en la
imagen mas reciente. Conforme el aprovechamiento del bosque, esencialmente vinculado
al pinar, se ha ido reduciendo, las especies climacicas recuperan su ambito tradicional,
dando lugar a formaciones arbéreas mas ricas y complejas que las monoespecificas de
antafio. Las superficies de pasto y matorral también se han reducido en términos
generales entre ambas fechas, ya que el patrén dominante ha sido el abandono de la
ganaderia y, consecuentemente, una creciente colonizacién de estos espacios por el
bosque hasta su limite altitudinal (timberline).

Finalmente, por su importancia determinante en la pervivencia de las especies hay que
hacer mencién al riesgo de incendio en el término municipal, para lo cual se ha acudido a
la informacién cartografica que suministra la capa de “Efectos negativos sobre el
patrimonio natural y la biodiversidad” del Banco de Datos de la Naturaleza del MAGRAMA.
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Ilustracion 24. Mapa de frecuencia de incendios forestales. Fuente: MAGRAMA
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En lo que respecta a los tipos de suelos representados en el término municipal, se da
traslado a continuacién a una imagen extractada del Visor de Suelos del Instituto
Tecnolégico y Agrario de Castilla y Leén en el que se puede apreciar a escala 1:400.000 las
clases mas representadas en el municipio. La porcién dominante en el municipio
corresponde a los leptosoles, en tanto que en la franja sur podrian hacerse dominantes los
cambisoles.

Los leptosoles son suelos delgados, poco evolucionados, con un perfil AC en el que
frecuentemente aflora la propia roca madre. Como ocurre en el caso de Casillas, este tipo
aparece asociado a zonas medias y altas con topografia escarpada y fuertes pendientes, en
ambitos habitualmente muy afectados por la erosién. Son suelos poco aptos para el cultivo
por lo que habitualmente son ocupados por el bosque. En el término municipal, existen
dos subtipos: imbricos (en color marrdn), con un horizonte imbrico intermedio antes de
la roca madre, y litico (en color morado), en el cual la roca madre esta ya presente en los
primeros 10 cm del perfil del suelo.

Ilustracion 25. Mapa de Suelos. Fuente ITACyL.

Los cambisoles o las tierras pardas humedas situados mas al sur son suelos de
profundidad variable y de distinto grado de desarrollo aptos para la vegetacién de pinos,
rebollos, e incluso para la actividad agraria, gracias a su contenido en humus es elevado y
su poder de retencién de humedad. En todo caso, su area de distribucién alcanza incluso
el césped alpino, si bien, se trata de suelos mucho menos profundos que los anteriores.
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8. MEDIO URBANO

El término municipal de Casillas se ubica en un area serrana, en la transiciéon entre la
Sierra de Gredos y el Valle del Tiétar. El terreno presenta una topografia movida: fuertes
pendientes que condicionan las caracteristicas del asentamiento, como también la forma
de ocupar y explotar el territorio.

El topénimo del que toma nombre el municipio: “casiellas”, parece estar en el origen del
poblamiento, con vocacidn ganadera y de pastoreo. La presencia del hombre se deja sentir
en el paisaje en el que se inserta Casillas, con la constante de cercados de piedra
delimitando pastos, eras...

El municipio cuenta inicamente con un nucleo de poblacidn, Casillas.

A continuacion se realiza el andlisis de su estructura urbana y de las formas tipoldgicas de
sus edificaciones a fin de determinar las caracteristicas y lineas definitorias del espacio
construido y el entramado urbano en que se asienta y permitir en fases posteriores
establecer la propuesta de ordenacién para el suelo urbano.

8.1. LINEAS RECTORAS DE LA ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana del asentamiento de Casillas responde a varios condicionantes:

- De una parte, el origen histérico del lugar (entendido éste como poblamiento de
cierta entidad) ligado al proceso de reconquista en que estas dreas poco habitadas
se ven repobladas para asentar los dominios del reino cristiano. Como rasgo
comuUn a muchos nucleos con la misma génesis, buscan un asentamiento en
espacios altos con cierta funcionalidad defensiva, aunque en el caso de Casillas no
se hace necesaria la muralla al no ubicarse en un espacio de frontera.

- Ligado al hecho anterior se encuentra la dependencia y servidumbre al estado de
La Adrada, que acompaia casi toda la historia de este municipio. La capitalidad del
sefiorio se encuentra en éste ultimo, lo que relega a Casillas como lugar de servicio
y abastecimiento. No resulta pues, necesario un gran desarrollo urbanistico del
ntcleo en el que la vocacidon ganadera y el aprovechamiento de los frutos de los
montes cercanos supone su fin.

- Como condicionantes fundamentales en la formacién de su estructura hay que
mencionar la topografia y la hidrografia del terreno. Ambas suponen una fuerte
restriccion al crecimiento de los limites del ntcleo edificado.
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La ubicacién en un area de montafia, a media ladera en la vertiente climatica mas
favorable, da como resultado la formaciéon de un ntcleo compacto, denso y altamente
configurado, en el que la transicion al medio natural se produce de forma nitida.

Ilustracion 26. Mapa de pendientes del niicleo.

La necesidad de recursos hidricos argumenta también la posicion del asentamiento pero, a
su vez, supone la barrera natural a su crecimiento. En este sentido, aparecen como
elementos estructurantes naturales las dos gargantas que discurren por sus bordes oeste y
este. Aunque la pendiente del Casillas urbano es ya de por si pronunciada, la caida del
terreno hacia el fondo de las gargantas se produce bruscamente, volviendo estas zonas
impracticables para la edificacion.

En la configuracién de la estructura urbana de Casillas aparecen diferenciados claramente
tres momentos de su historia:

- El origen fundacional del nicleo queda inscrito en la almendra central reconocible
tanto por la disposicién de su viario como por la densidad edificatoria.

- Un segundo momento correspondiente al cambio del sistema productivo y
econdmico, ya a finales del s. XIX: los nitidos bordes del asentamiento comienzan a
desdibujarse, colonizando las areas adyacentes a las vias de comunicacién y el
suelo rustico mas inmediato, que pierde su capacidad productiva.

- Por ultimo la tercera etapa se produce recientemente y provoca la dispersion de la
edificacién por el territorio de una forma acelerada: la trama se disgrega y
aparecen vacios semiurbanos, siempre en zonas inhdspitas para la construccién.
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8.2. CARACTERISTICAS DE LA TRAMA URBANA.

Esta configuracion urbana, en la que la elevada pendiente fuerza a la concentracion del
nucleo, economizando suelo y, por consiguiente, obligando a un cierto desarrollo en altura,
da lugar a un grado de formalizacién elevado. Ello deriva en una transiciéon brusca hacia el
entorno natural, que contribuye al respecto, con una masa forestal de robles y castafios de
cierta densidad, de forma que “cerca” todavia mas la parte edificada. Unicamente ayudan a
la prolongacién del espacio antropizado las lineas de muros de piedra que delimitan los
predios. De esta situacion inicial y visible todavia en las zonas mas escarpadas del borde,
se ha ido pasando hacia una transicién mas suave, aunque no por ello deseada: los nuevos
desarrollos urbanos que extienden el nicleo a modo de tentaculos generan espacios vacios
de dificil control y desdibujan la trama parcelaria tradicional.

La red viaria se configura por adaptaciéon mimética al medio: son, en conjunto, bancales
del terreno que se disponen de forma cuasi concéntrica en el casco primitivo. Estos
bancales cobijan manzanas irregulares en tamafio y con formas alargadas, compuestas por
parcelas pasantes (las mas primitivas) con escaso frente y gran desarrollo de fondo,
obedeciendo a la practica medieval de repoblacion de lotificaciéon del terreno a partes
iguales y con un desarrollo en altura de 2 o 3 plantas. En la evolucion de este parcelario se
observa una adiciéon de las parcelas primitivas, aumentando la superficie del frente e
incrementando la altura (mejora de las condiciones de habitabilidad) aunque también
aparecen asociados procesos de segregacion de estas adiciones: las parcelas en este caso
dejan de ser pasantes, dando frente a un solo vial.

El claro reconocimiento de estas manzanas se pierde conforme evoluciona la forma de
asentarse la poblacién. Paulatinamente las parcelas vana aumentando de tamafio y
modifican sus dimensiones de frente y fondo hasta la disgregacién e incorporacién de
vacios de la etapa mas moderna.

Al mismo tiempo, se definen como
viales estructurantes los principales
caminos de comunicacién con
poblaciones cercanas (No olvidemos
que Casillas se engloba en una
comarca protagonista de la Mesta
medieval surcada por cafiadas y
cordeles para el transporte
trashumante del ganado). Son éstas
las calles de mayor longitud, siempre
aprovechando un trazado a favor de
pendiente. Sobre estos dos
primitivos caminos de acceso se
estructura una primera jerarquia

Ilustracién 27. Esquema de los viarios estructurantes del ~ V'ar1d €n le_l que pre_doml_n?fl las
nucleo calles que siguen la disposiciéon de
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las curvas de nivel, aprovechando la
configuracién natural del terreno.

La conexién entre éstas se produce
por viales cortos, de escasa seccion
transversal que buscan salvar los
desniveles en los puntos mas
favorables. En algunas, ademas, se
resuelve la diferencia de cota
mediante escaleras que se incrustan
entre las medianeras de las
edificaciones: son pequefios callejos
de dimensiones justas para el paso
de personas, pero no de vehiculos.

Resolucion de la diferencia de cotas

El viario muestra un perfil diferenciado entre aquellas calles del primitivo asentamiento,
por un lado, en las que predomina la proporcién acusadamente vertical de las abigarradas
construcciones del centro urbano, con un trazado irregular, casi intrincado, donde se
abren algunos pequefios alvéolos de accesos viviendas y las de las expansiones en las que,
aunque el trazado continta siendo curvilineo, sus formas se suavizan y regularizan y la
proporcion vertical se desdibuja, no por descenso de altura de la edificacion si no por una
mayor seccion transversal.
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Ilustracion 27. Esquema de los viarios estructurantes del nicleo

Esta forma de adaptacion de la edificacion al terreno muta en gran parte de los nuevos
desarrollos, bien por incremento desmesurado de altura a ambos frentes de parcela u
obligando a la construccién de muros con gran desarrollo para conseguir una superficie de
explanacidn que permita albergar las dimensiones de las nuevas construcciones.
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Percepcion de enclaustramiento y
empobrecimiento de la escena urbana

En el centro, la sustituciéon paulatina del
parque inmobiliario tradicional por
transformacion de los tipos y la escasa
seccion de los viales provoca situaciones
de enclaustramiento, con una pérdida de
la proporcién ancho-alto al aumentar de
altura las construcciones, hecho que se
acentua en las calles en lineas de maxima
pendiente. La imposibilidad de realizar
operaciones de descongestiéon en una
trama tan compacta obliga a establecer
nuevas pautas de control de la altura de
la edificacion.

Configuracion asimétrica de las fachadas por la
presencia de muros que salvan el desnivel.
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Sustitucion de la edificacion tradicional:
desequilibrio en el perfil de la calle

Significativa de esa disposicién de bancales
es la configuracion de muchas fachadas:
mientras una muestra las edificaciones, con
pocos huecos y herméticas en el caso de las
tradicionales y con mayor desarrollo de
vanos en el caso de sustituciones, la
fachada opuesta se conforma con altos
muros de piedra u hormigén los mas
modernos, en los que se abren plantas
semienterradas muchas veces destinadas a
almacén.

Este continuo aterramiento de la estructura urbana sobre la pendiente genera amplias
visuales desde el nucleo edificado sobre la parte baja de la ladera, hacia las poblaciones de
valle, a la vez que las ciega en su vertiente norte, por la subida natural del terreno y la
presencia de zonas arboladas de cierta densidad.

Las escasas plazas que salpican el trazado no obedecen a una intencién planificada en su
creacién: surgen como meros ensanchamientos en intersecciones de viales o alveolos,
creando espacios libres de escala doméstica, al servicio de las edificaciones mas
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inmediatas. Ni siquiera la antesala de la iglesia obedece a pautas de configuraciéon
planificada de su espacio, toda vez que se origina como esponjamiento de la trama en la
interseccién de las vias que la acometen.

Cabe mencionar la plaza de Espafia: su configuracién geométrica parece obedecer a una
operacion de cirugia en el apifiado parcelario para obtener un espacio representativo. En
ella resultan visibles las huellas de una posible extirpacién de la edificacién, con las lineas
de pendiente materializadas en los muros que diferencian el salto de cota entre sus
fachadas norte y sur. Es la tinica plaza en la que se puede hablar de cierta cualificacién y
especializacion del espacio.

Al norte de ésta y en una posicion centrada en la trama, se encuentra la plazuela Altozano,
configurado su espacio por manzanas de caracter celular que la envuelven y que,
posiblemente, deba su nombre a la ubicacién en el punto mas alto y central del primitivo
Casillas.

La evolucion de la trama original hacia sus bordes se traduce, en cuanto a los espacios
libres en una explanacion de los bancales para obtener el espacio necesario de maniobra y
aparcamiento de vehiculos, pero sin prestar atenciéon a una especializaciéon del espacio
como dmbito de relacién de sus habitantes.

Como se explica en otro epigrafe de esta memoria, los principales hitos del nucleo no
ocupan posiciones de centralidad en la malla urbana, a excepcién del ayuntamiento, la
biblioteca y el consultorio médico. Destaca la posicién excéntrica de la iglesia, en el borde
sur y en un privilegiado mirador hacia los pueblos de valle. Esta falta de centralidades
dificulta el reconocimiento de los espacios relevantes al servicio de la poblacién y plantean
la necesidad de generar recorridos reconocibles entre ellos, implementando focos de
atencion en el entramado edificado.

8.2.a. Estructura de la propiedad

En un primer acercamiento a la estructura de la propiedad de Casillas, se observa que las
construcciones primitivas del nuicleo tienden a asentarse en los lugares de topografia mas
abrupta, dificultando el proceso de edificaciéon. Ello responde al modo de vida en su origen
y, como se mencionaba al hablar de la estructura urbana, a la necesidad de destinar los
espacios mas llanos a las labores productivas de agricultura y ganaderia, siempre al
servicio del sefiorio de La Adrada.
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Resulta, por tanto, indispensable la
adaptacion al terreno, de manera que las
manzanas y en su interior las parcelas, se
asientan sobre las terrazas naturales,
siguiendo las curvas de nivel. Este fuerte
condicionante obliga a la compacidad del
nucleo tradicional, toda vez que los
desarrollos mas modernos buscan areas
mas favorables para ubicarse,
extendiendo el poblamiento a modo de
tentaculos a lo largo de los caminos y
viales estructurantes. El resultado es un
incremento de la densidad edificatoria en
las areas centrales de Casillas, que se va
diluyendo poco a poco conforme nos
vamos alejando del centro neuralgico.
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e by

Ilustracion 28. Densidad edificatoria del
asentamiento. La almendra central presenta los
picos mas altos de densidad.

Para el estudio de las caracteristicas de la trama urbana hemos tomado manzanas

catastrales representativas de cada zona.

- Laprimera tabla muestra las manzanas pertenecientes al caserio primitivo.

- La segunda tabla corresponde a las areas de borde en contacto con el suelo
rustico, generalmente relacionadas a la evolucidn tipolégica del modelo originario.

- Por dltimo se analizan los crecimientos mas recientes.
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Caserio tradicional

133 35
WDFEN

B4
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NUMERO | SUPERFICIE | TRITURACION | NUMERO | EDIFICABILIDAD* | iNDICE* | SUPERFICIE % FRENTE | FONDO | ALTURA
DE DE o DE media en DE | mediade |OCUPACION*| MEDIO | MEDIO | MEDIAEN
MANZANA | MANZANA | (n°deviviha) | paARCELAS| manzana(m? | EDIF. | parcelaen | medioen DE DE LA
(m?) construidos) MEDIO | manzana manzana | PARCELA | PARCELA | MANZANA
(m¥m?)

65524 515,80 193,87 10 149,70 3,30 46,90 100 5,70 11,70 3,6
65510(a) | 330,00 272,73 9 134,00 3,57 36,70 100 4,10 8,70 3.8
65510(b) | 1.018,90 294,43 30 86,40 2,51 32,90 100 3,70 8,20 2,7

65525 521,00 249,50 13 96,80 2,15 40,10 100 472 9,52 2,3

Fuente: Elaboracion propia, a partir de datos catastrales
* Se excluyen del calculo los solares

El area central de Casillas esta conformado por manzanas cuya caracteristica principal es
la adaptacién a la abrupta topografia: se ubican sobre los bancales que forma el acusado
desnivel de manera que se observa un predominio de la componente lineal de éstas
siguiendo las curvas de pendiente. Son manzanas alargadas de escasa superficie en las que
el nimero de parcelas resulta muy variable, respondiendo a la mencionada adaptacién al
terreno.

Muchas de las parcelas son pasantes, con dimensiones muy reducidas (fruto de la
lotificacién medieval) lo que obliga a colmatar con la edificacién todo el espacio. No
existen areas vacantes en la parcela, puesto que la actividad agricola y ganadera auxiliar se
incorpora a la unidad vividera principal, formando una tnica entidad. Se obtienen, por
tanto, indices de ocupacion del 100% para todos los casos.

La necesidad de espacio habitable unida a las diferencias de cota entre calles paralelas
obliga a un elevado desarrollo en altura que se traduce en altos indices de edificabilidad y
a una altura en torno a las 3 plantas.
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Analizando de forma mads detallada la edificabilidad y numero de alturas de las
edificaciones se concluye que la presencia de un nimero muy elevado de sustituciones de
la edificaciéon tradicional sobre las parcelas de escaso tamafio, unido a la bisqueda de un
confort que la arquitectura vernacula no puede ofrecer se traduce en un exagerado
incremento del indice de edificabilidad y aumento de altura con valores superiores a 4 y
hasta 5 plantas respectivamente. Con ello se provoca una distorsiéon de la imagen urbana,
con lineas de alero muy quebradas en la manzana.

Llama la atencién en el parcelario la desproporcion entre los frentes y fondos con formas
sensiblemente rectangulares, aunque en casos puntuales aparecen parcelas de disefio
celular, correspondiendo a los modelos constructivos mdas primitivos. De los valores
obtenidos en estos dos parametros cabe mencionar: por una parte el escaso frente de las
parcelas originarias (en algunos casos no llegan a 2 metros) por otra, dimensiones
mayores fruto de la adiciéon de dos o mas parcelas primitivas.

Areas de borde del caserio tradicional

NUMERO | SUPERFICIE | TRITURACION | NUMERO | EDIFICABILIDAD | iNDICE | SUPERFICIE % FRENTE | FONDO | ALTURA
DE DE o DE media en DE | mediade |OCUPACION| MEDIO | MEDIO | MEDIAEN
MANZANA | MANZANA | (n°deviviha) | pARCELAS | manzana(m? | EDIF. | parcelaen | medioen DE DE LA
(m?) construidos) | MEDIO | manzana manzana | PARCELA | PARCELA | MANZANA
(m?m?)
65504 1.014,50 108,40 11 107,90 1,30 92,20 73,25 6,20 11,90 1,72
64518 | 2.485,20 60,36 15 148,00 1,08 165,70 62,80 7,60 22,00 1,90
66514 1.121,00 80,30 9 205,60 2,18 124,60 80,80 5,50 19,80 2,60

Fuente: Elaboracion propia, a partir de datos catastrales
* Se excluyen del calculo los solares

Estas manzanas manifiestan la evolucién no solo de los tipos edificatorios sino también de
las formas de asentarse sobre el terreno. Corresponden con desarrollos urbanos de los
siglos XIX y primeras décadas del XX. Para poder entender este cambio de mentalidad es
necesario retrotraerse a la historia de estos momentos: la economia tradicional varia (no
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hay que olvidar que desde el s. XIX, Casillas vuelca sus efectivos poblacionales productivos
a la obtencion de la resina). Asi también evoluciona la construccién y las necesidades
habitacionales cambian.

Como resultado de estas premisas surgen nuevos crecimientos que van ocupando las
zonas de terreno favorables, antes destinadas a pastos y cultivos. La necesidad de
comunicaciéon se traduce en una querencia a ubicarse siguiendo el recorrido de las
principales vias de conexion.

Los tamafios de las manzanas aumentan considerablemente respecto al modelo de
estructura anterior, incorporando vacios en el interior de las parcelas, lo que supone
disminuir el indice de ocupacion, aunque sigue siendo elevado (en torno al 70%).

Junto al incremento del tamafio de la manzana se observa una btisqueda de mayor calidad
de los espacios habitables, esto es: se eleva la superficie de parcela y también la edificada,
creando viviendas mas cémodas (aproximadamente de unos 140-150m?2 construidos). A
pesar del aumento de superficie edificada, la presencia de espacios libres en la parcela
genera que los indices de edificabilidad disminuyan, situandose en valores entre 1,40, 1,50
m2/m?

Los dos puntos anteriores tienen su reflejo en una trituracién sensiblemente menor: la
densidad edificatoria ha bajado de 250 viv./Ha a unas 80 viv./Ha.

No obstante, resulta necesario explicar las excepciones presentes en la tonica general: las
manzanas de borde estdn compuestas por parcelas heterogéneas. Se producen situaciones
de acercamiento a las parcelas tradicionales en tamafios, formas, consumo del espacio y
desarrollo en altura en las areas mas proximas al casco tradicional y, por el contrario el
acercamiento es hacia tipologias y formas de ocupacién importadas y més presentes en los
extrarradios de ciudades segin nos aproximamos a suelo rustico o a zonas con mayor
superficie llana.
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Los nuevos crecimientos

773

Se analizan a continuacion dos fenémenos de estructura de la propiedad dispares pero con
componentes comunes: son los nuevos desarrollos. Las nuevas demandas derivadas
fundamentalmente del turismo son ejemplo de las ausencias o carencias normativas. La
falta de planificacidén que canalice de una forma adecuada la expansién urbana se refleja en
una ocupacion del territorio circundante cadtica. Comienzan a generarse vacios entre la
superficie edificada, puesto que estas nuevas areas tienden a aprovechar la presencia de
los viarios estructurantes, por la mayor facilidad de acceso a los servicios (no siempre
real) o se ubican en zonas de vistas privilegiadas, sin atencién por la necesaria protecciéon
de determinados parajes. Al amparo de procesos desarrollistas que se originan en los
tardios 607y primeros 70°del siglo XX, copian modelos presentes en la vecina sierra de
Guadarrama en la que la influencia de la metrépoli madrilefia se refleja en un incremento
considerable de la segunda residencia, tanto en urbanizaciones de bloques multifamiliares
como en complejos de urbanizaciones de unifamiliares. La evolucién en las necesidades de
vivienda ha hecho transformar estas segundas residencias en viviendas habituales,
principalmente en el caso de los edificios multifamiliares, agravando determinadas
carencias que solo estaban presentes en periodos estivales.



Normas Urbanisticas Municipales CASILLAS
Informacién Urbanistica

Los bloques plurifamiliares
NUMERO | SUPERFICIE | TRITURACION | NUMERO | EDIFICABILIDAD | INDICE | SUPERFICIE % | FRENTE | FONDO | ALTURA
DE DE . . DE media en DE mediade | OCUPACION | MEDIO MEDIO | MEDIAEN
MANZANA | MANZANA | (n°deviviha) | pARCELAS| manzana(m? | EDIF. | parcelaen | medioen DE DE LA
(m?) construidos) | MEDIO | manzana manzana | PARCELA | PARCELA | MANZANA
(m2m?)
67544 952,00 52,52 5 555,00 3,22 190,40 87,60 17,30 12,16 3,6
69527 649,00 92,45 6 186,20 1,89 108,20 88,80 11,30 8,10 2,33
Fuente: Elaboracion propia, a partir de datos catastrales
* Se excluyen del calculo los solares
Son éstas, manzanas de forma rectangular, en las que la mayor dimensién se sitiia paralela
a la curva de nivel que las acoge. Las dimensiones de manzana, inferiores a 1000m2,
hablan de pequenas promociones (el nimero de parcelas es reducido) construidas en los
afios 70’en las que se colmata el espacio vacante, con ocupaciones del 100%, descuidando
la presencia de espacios libres comunes a las viviendas en los interiores de parcela
(propios de las promociones actuales). Los indices de edificabilidad resultan elevados para
construcciones que se sitdan tan en contacto con el espacio natural, alejdindose de la
necesaria integracion con el entorno.
Se invierte la proporcién frente- fondo de la parcelacién del casco puesto que se busca un
maximo de rentabilidad, evitando un sobre exceso de costes por los movimientos de
tierras.
La mencionada falta de planificaciéon se deja traslucir en la presencia de parcelas con
bloques de viviendas compartiendo manzana con parcelas unifamiliares. Estas ultimas
tienden a ubicarse en los extremos.
Las segundas residencias unifamiliares
NUMERO | SUPERFICIE | TRITURACION | NUMERO | EDIFICABILIDAD | INDICE | SUPERFICIE % | FRENTE = FONDO | ALTURA
DE DE . . DE media en DE mediade | OCUPACION | MEDIO MEDIO | MEDIAEN
MANZANA | MANZANA | (n°deviviha) | pARCEIAS | manzana(m? | EDIF. | parcelaen | medioen DE DE LA
(m?) construidos) | MEDIO | manzana manzana | PARCELA | PARCELA | MANZANA
(m3/m2)
69535 3.257,00 21,50 173,60 0,32 | 465,30 20,40 19,70 23,10 1,80
66553 1.735,00 46,10 251,38 1,29 | 216,90 64,25 12,00 17,00 2,50

Fuente: Elaboracion propia, a partir de datos catastrales
* Se excluyen del calculo los solares

Representan el caso mas alejado de la estructura parcelaria tradicional de Casillas. Se trata
de manzanas irregulares que aprovechan oportunidades de espacios vacantes antes
destinados al aprovechamiento agricola.

La herencia de un uso agroganadero, se refleja en un aumento considerable de los tamafios
de manzanas en las que se introducen tipos residenciales de segunda residencia.

La superficie construida aumenta respecto al casco consolidado por un incremento

considerable de los tamafios de parcela y, por ende, el indice de ocupaciéon de parcela
disminuye notablemente (desde la ocupacion del 100% del caserio primitivo hasta valores
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de entre el 20 al 60%), propio de parcelas vacantes y viviendas nuevas con grandes
extensiones de jardin asociadas. Pareja a esta situacién el valor de edificabilidad solo
alcanza valores cercanos a 1m2/m?, lo que confirma una situaciéon de disgregacion del
tejido tradicional.

La parcelacidn de las manzanas resulta heterogénea con situaciones de parcelas interiores
que obligan a servidumbres de paso a aquellas que dan frente a vias de acceso. El dato
obtenido del nimero de parcelas habla, una vez mas de necesidades de adaptacién a la
pendiente: se presentan, en general, en pequeilas formaciones que se benefician de
lugares con pendiente méas benévola.

La densidad y grado de agregacion parcelaria se aleja considerablemente de la alcanzada
en el casco tradicional: con valores maximos de unas 40 viviendas/hectarea nos
encontramos con formas de asentamiento no relacionadas con el enclave urbano de
Casillas.

Por udltimo hablar de la disparidad de valores de frente (entre los 7 y 30m) y fondo
(oscilando entre 10 y 30m) que reiteran las conclusiones aqui extraidas y urgen la
necesidad de estructurar los posibles crecimientos urbanos que en el futuro se planteen.

8.3. LOS USOS EN EL SUELO URBANO

Si bien las parcelas edificadas tradicionalmente aunaban el uso residencial principal junto
a los productivos (ganadero y agricola) propios de una economia de subsistencia pero
también de abastecimiento del sefiorio, en la actualidad el proceso de abandono de las
estructuras productivas tradicionales junto a la conversion , cada vez mayor, de estos
pueblos en lugares de ocio y segunda residencia ha provocado un predominio evidente del
uso residencial, relegando el uso agropecuario a un papel residual y desterrandolo del
casco mas consolidado. Ello provoca la obsolescencia de las estructuras vivideras que
acaban transformandose o, en el peor de los casos, caen en ruina con la ulterior
sustitucion de la tipologia vernacula.

La transformacién de Casillas como un lugar de segunda residencia por la cercania (no en
distancia pero si en comunicacion) a Madrid ha favorecido el florecimiento de un sector
terciario de cierto peso, con presencia de algunos hoteles rurales, pero sobre todo locales
vinculados al ocio y la restauracion (restaurantes en su mayoria, pero también bares y
discoteca). Junto a ellos aparecen algunos locales de comercio alimentario de primera
necesidad (supermercado, panaderia...), también farmacia y entidades bancarias. Presenta
un uso mayoritario, después del residencial el uso de servicios vinculados a la
construccion, abasteciendo la demanda de nuevas residencias en la zona o con cierto
caracter semindustrial, en cuanto a la piedra.

No obstante, la caracteristica comun a todos estos usos, comercio, hotelero, restauracion...
es la vinculacién espacial a los principales ejes estructurantes del nucleo, especialmente
abundantes en la calle Rama y su ubicacién en plantas bajas de la edificacién, manteniendo
las superiores un uso de vivienda.

Pero, fundamentalmente, el sector con mayor peso en el municipio es el de la construccion
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Curiosamente los usos dotacionales (ayuntamiento, iglesia, centro cultural, colegio...)no
ocupan espacios de centralidad: en su mayoria se ubican en posiciones de borde,
generando hitos excéntricos respecto al centro del nicleo que merecen cierta atencién a la
hora de plantear las conexiones y la cualificacion adecuada de los espacios que ocupan.

8.4. ESPACIO CONSTRUIDO

Los rasgos fundamentales a la configuracién del espacio construido entroncan con el
proceso fundacional de las entidades poblacionales y su adaptacién al medio en el que se
insertan. Ello se manifiesta en una serie de invariantes comunes a los pueblos que
conforman el Valle del Tiétar y las estribaciones septentrionales de la Sierra de Gredos.

En concreto se puede hablar de un claro enraizamiento a la tierra, tanto a su medio fisico
como a las caracteristicas climaticas: Son asentamientos en los que las construcciones se
nutren del material mas abundante, en nuestro caso el granito y la madera de roble y
castano. Buscan la orientacion mas favorable para el soleamiento, volcando las fachadas al
sur y protegiéndose de los rigores ambientales con gruesos muros y escaso vanos de
reducido tamafio.

Prima el sentido utilitario de las edificaciones. No existe ningtin elemento a funcional y se
integran en el medio adaptandose a éste, nunca modificandolo.

Carecen de una planificacién de conjunto previa, tan solo la ldgica mas elemental lleva a la
formalizaciéon de la escena urbana: la presencia del agua para el abastecimiento de la
poblacidn, la cercania de los recursos elementales para una economia, muchas veces de
subsistencia y los condicionantes topograficos suponen los elementos de partida para
estructurar el espacio edificado. A este hecho se une en Casillas un concepto de la
propiedad en el que sobresale el derecho comunal y un reparto equitativo de la superficie
disponible, a resultas del cual, se parcela el espacio en porciones mas o menos equitativas
en las que se desarrolla el médulo unifamiliar.

La dindmica econdémica y residencial de la dltima etapa ha introducido profundas
transformaciones tanto en el tejido como en las formas de edificacion, provocando una
crisis del modelo primitivo y la desfiguracion de la imagen unitaria del conjunto.
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8.4.a. Caracteristicas tipologicas

12 Tipologia: La arquitectura vernacula urbana

Se identifica en la almendra central de Casillas y supone su area mas consolidada y
asociada a la tradicion de nudcleo ganadero de sierra de estrechos vinculos con el transito
trashumante.

El tejido urbano se configura por mimetismo con la topografia del terreno, de acusada
pendiente: Partiendo de una situacién a media ladera y dos ejes estructurantes casi
paralelos entre si y que corresponden con los primitivos ejes de comunicacién (hoy
travesia urbana de las carreteras AVP702 y 703 y calle Cirilo Moreno y su prolongacion en
Cerrillo y Puerto) se genera una trama principal de calles largas y configuradas, pero
quebradas e irregulares al apoyarse en las curvas de nivel. Secundariamente se disponen
unos viales menores que salvan la diferencia de cotas entre los viales, mediante soluciones
de escasa seccion y elevada pendiente o introduciendo escaleras.

Esta elevada pendiente fuerza a la concentracién del asentamiento en el que se economiza
el consumo de suelo. El resultado es un ntcleo denso y compacto, con manzanas
irregulares tendentes al rectangulo.

En su interior, las parcelas de escasa superficie se adosan por sus medianeras y/o fondo,
con predominio claro de ésta dimensién sobre los frentes y ocupacién completa de la
superficie. Asi se constituye un espacio Unico que integra la vivienda y las dependencias
auxiliares a la economia doméstica.

Con un alto grado de configuraciéon urbana, la escasa secciéon de sus viarios genera una
sensacion de enclaustramiento que solo se aminora en las pequefias plazas y rinconadas
que salpican la trama.

Mientras las visuales hacia el interior son casi nulas, la estructura aterraza de las calles
permite la apertura de constantes visuales hacia el valle, solo posibles en las calles
ubicadas a favor de pendiente y desde las viviendas.

Desde el exterior ofrece la imagen de una continua superposicién de tejados en distintos
niveles.

Ademas de permitir la apertura de visuales, el escalonamiento propicia que las parcelas
pasantes ofrezcan una altura mas a la calle inferior que a la superior, creando cierto
desequilibrio de su seccion transversal.

Las huellas del caserio tradicional quedan, mas bien, patentes en la estructura urbana de
su cogollo central, puesto que el desconocimiento del valor de la arquitectura vernacula, la
necesidad de mejorar la calidad de las condiciones de habitabilidad y la creciente presién
de la demanda turistica se han traducido en un proceso de sustituciéon continuo de los
tipos tradicionales; en el mejor de los casos con alteracion de sus componentes
arquitectonicos.

81



Normas Urbanisticas Municipales CASILLAS
Informacién Urbanistica

Los ejemplos de arquitectura tradicional son francamente escasos y, en numerosas
ocasiones, se encuentran en estado de deterioro.
Sus caracteristicas, como se apuntaba en la introduccién son:

- Una alta adaptacion al medio, con el empleo del granito en elementos
estructurantes de muros y cimentaciones y la madera para estructurantes
horizontales, cubierta y carpinterias.

- De gran hermetismo, combate los rigores del clima con un nimero escaso de
huecos que iran aumentando en tamafio con la evoluciéon del modelo.

SUBTIPOLOGIA 12: LA HERENCIA DE LAS PRIMITIVAS “CASIELLAS”

Punto de contacto con los origenes de la poblacion, es el tipo mas primitivo, que en Casillas
aparece conviviendo con tipologias posteriores y generalmente en posiciones de borde
dentro de la manzana. Es la reminiscencia de la antigua aldea, posiblemente de estructura
celular y con mayor grado de disgregacién que la actual trama urbana.

Son construcciones de un fuerte caracter mimético; herméticas, masivas y en las que cobra
protagonismo el empleo del granito como sistema portante, visible en la totalidad de la
edificacion en forma de mampuesto de tamafio medio.

El uso de la piedra sin labrar elimina las aristas en esquinas y permite la unién de las
piezas son apenas material de cohesidn.

Los muros de mampuestos se curvan por el uso de piedra sin labrar.

La masividad de la construccién obliga a un escaso desarrollo en altura y a alineaciones
irregulares por la curvatura de sus muros. La evolucién permite regularizar, en cierta
manera sus esquinas, con el empleo de grandes bloques de granito a modo de refuerzo.
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Empleo de grandes bloques de granito en esquinas.

La cubierta se construye con rollizos de madera y como sistema de cobertura se utiliza la
teja curva, doble. Se ubica con los faldones paralelos a la fachada principal.

El vano de acceso no aparece diferenciado en los tipos mdas arcaicos: las jambas se
conforman con planchones de granito, mas o menos planos para conseguir una cierta
regularidad del hueco y el dintel lo conforma un cargadero de madera, al igual que en el
reto de los huecos de fachada. Cuando la edificacién evoluciona si cobra cierto
protagonismo el acceso principal: recercados de grandes piezas de granito para el
jambeado, aunque en el dintel sigue siendo de madera. La puerta se realiza mediante
tablones del mismo material, en ocasiones con particion, segregando el acceso de personas
y animales. El resto de huecos no presentan recercado, pero enmarcan su dintel la madera,
del mismo modo que en el acceso principal.

[ - .

Estructura de cubierta de rollizos de madera Huecos de fachada con cargadero de
y teja ceramica curva madera y carpinteria de tablones del

mismo material

Ya en el interior, el programa habitacional se desarrolla en una tnica planta, con un
reducido nimero de estancias: portal, dormitorio o alcoba y cocina que conviven con las
estancias destinadas al ganado (de las que se aprovecha el calor a modo de calefacciéon) y a
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almacenaje o pajar. Ocasionalmente aparece un doblado o cdAmara que hace las funciones
de secadero, con escasa altura y desarrollado bajo los faldones de cubierta.

Conforme el modelo va evolucionando, se incrementa la altura, permitiendo
incorporar un doblado o cAmara sobre la planta principal

La inadaptacién manifiesta de estas construcciones no solo a los modos actuales de
habitar si no también a la evoluciéon de la arquitectura tradicional hacia formas mas
urbanas ha provocado la escasa pervivencia del modelo, con ejemplos puntuales en
proceso de abandono o ruina. Solo en algtin caso han sabido mutar su funcionalidad hacia
nuevos espacios para albergar las actividades agropecuarias que ya no tenian cabida en la
tipologia vernacula mas urbana.

Proceso de ruina de las construcciones mas arcaicas.
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SUBTIPOLOGIA 22: EVOLUCION DE LAS CONSTRUCCIONES DE PIEDRA A UN MODELO
URBANO.

De las primitivas edificaciones vinculadas estrechamente a una economia de base
ganadera, el modelo evoluciona hacia formas més urbanas, caracteristicas de estas areas
montafiosas del Valle del Tiétar. Es la tipologia tradicional identificativa de la trama de
Casillas.

Histoéricamente, se pueden encuadrar en los s. XVII y XVIII, aunque la estructura parcelaria
que las sustenta es, con bastante probabilidad, anterior.

Como se ha comentado en epigrafes precedentes, la escasez de terreno para edificar, por la
accidentada topografia, obliga a la compactaciéon del nucleo: las parcelas ocupan un
minimo de superficie, trasladando su crecimiento a la vertical.

La superficie de manzana se reparte en lotes aproximadamente similares: franjas
estrechas y alargadas de terreno, adosadas por sus medianeras y/o fondos, que en gran
parte de las ocasiones dan frente a dos calles. El escaso tamafio obliga a la ocupacién
completa del espacio disponible, desarrollando de forma unitaria el programa vividero y
productivo.

La necesidad de espacio habitable se convierte en un desarrollo de 2 alturas, 3 en algunos
casos, especializando el contenido interno de cada planta:

- En planta baja se ubica el zaguan de acceso, la cuadra de ganado y estancias de
almacenamiento. La escalera, de un solo tramo, se adosa a la medianera para
consumir el minimo espacio posible.

- La vivienda como tal, asciende al primer nivel y aprovecha el calor generado por

los animales en planta de calle para calefactar los espacios. Cuenta con cocina,
alcobas y escalera, en caso de que se levante una planta mas.
Las desiguales cotas entre calles permiten que, en parcelas pasantes, aparezcan
accesos diferenciados: uno en planta baja destinado al ganado en la calle inferior y
otro en la cota superior y fachada opuesta para las viviendas e, incluso, para el
doblado superior. Interiormente, en modelos poco evolucionados esta segregaciéon
externa desaparece en el interior, conviviendo en espacio Unico, aunque a distintos
niveles los animales y el hombre.

- Sobre la planta vividera se dispone el doblado con secadero y/o almacén de
productos agricolas, nutriéndose del calor generado por la cocina y, cuando no se
dispone de chimenea, de los humos que ascienden directamente para ejercer su
funcién.

- Cuando las condiciones de pendiente o las propias necesidades programaticas asi
obligan, se levanta una tercera altura, desdoblando los espacios para albergar en
ella cocina y estancia principal.

En ambos casos (2 o 3 alturas) el doblado adquiere poco desarrollo en vertical y se ubica
aprovechando el espacio que cobijan los faldones de cubierta.

Constructivamente, se repiten las invariantes formales de la tipologia anterior aunque con
algunas transformaciones:

Sigue existiendo un predominio del granito en la estructura portante, en cimientos
(muchas veces la edificacién apoya directamente sobre el sustrato granitico), en planta
baja y, ocasionalmente en primera. Se emplean mampuestos con cierta significaciéon en
esquinas y conformacién de huecos. Para ello se utilizaba la técnica de golpear
perpendicularmente la piedra en la que previamente se habia insertado una pica. La
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dureza del granito conseguia un corte limpio y practicamente a escuadra, en el que,
frecuentemente quedaba la huella del instrumento de pica.

Cuando la construccion de granito no abarca la totalidad del muro, las plantas superiores
usan como sistema portante entramado de madera, relleno de cascotes o de adobe.

Frecuentemente, sobre el basamento pétreo de la planta baja, se elevan las superiores mediante
entramado de madera y relleno de cascotes o adobe, que también se usa en las compartimentaciones
interiores.

La estructura portante horizontal y de cubierta usa la madera, en forma de rollizo en los
modelos primitivos y con correas lisas o escuadradas en tipos mas modernos. Pares y
tablones de roble o castafio completan el armazon.

Los paramentos aparecen vistos en los casos en que el granito cubre la fachada por
completo, pero se revocan con morteros de cal o barro cuando se introducen los
entramados, aunque frecuentemente, el basamento inferior de piedra queda visto.
Exteriormente ofrecen una imagen hermética y maciza, con una disposicion irregular de
los huecos que van formalizandose con la evolucidn tipolégica.

Estos huecos se recercan con madera en tipos primitivos y con grandes piedras de granito,
semiescuadradas, presentes también en el dintel de la puerta de acceso o vanos de mayor
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tamano. Los dinteles del resto de huecos se realizan en madera, como también las
carpinterias que se dispone a haces interiores.

Como elementos singulares, pueden aparecer en plantas superiores cuerpos volados
cerrados, que se sustentan mediante la prolongacién del forjado o se apoyan en ménsulas,
algunas de piedra.

Sus paramentos se visten con tablones de madera y se cubren con tejadillos
independientes o con la prolongacién de la cubierta principal.

Ocupan gran parte o la totalidad de la fachada, cuando ésta es muy estrecha o aparecen a
modo de pequeiios balcones cuando éstas son de mayor longitud.

En ocasiones, cuando la pendiente es elevada o en modelos mas recientes, puede aparecer
una escalera exterior de acceso.

Elementos singulares. De izquierda a derecha: ménsula de piedra; cuerpos volados de madera;
cimentacion de roca granitica.

Conforme vamos avanzando en el tiempo, la edificaciéon va aumentando la altura de sus
plantas, las fachadas comienzan a presentar intencionalidad en el disefio, con huecos
dispuesto a ejes y que incrementan su numero y tamafio. Paulatinamente se van
desplazando a los bordes del asentamiento, buscando suelo vacante para un programa de
vivienda que va aumentando y que consume mas superficie de suelo
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La tipologia tradicional urbana, de frentes minimos y escasa superficie de parcela va mutando hacia el
siguiente modelo urbano.

La incapacidad para absorber las necesidades actuales en cuanto a condiciones de higiene
y habitabilidad han desencadenado un proceso de sustituciones, con la consecuente
pérdida del patrimonio popular y la pérdida de plasticidad de la escena urbana.

SUBTIPOLOGIA 32: LA INTRODUCCION DE LOS MODELOS ESTANDARIZADOS

La transformacidn de la arquitectura vernacula de Casillas, encuadrado su comienzo en los
ultimos estertores del s. XIX, se entiende desde la légica del cambio de los medios
productivos y las necesidades habitacionales.

Surge asi una tipologia que adna al mismo tiempo rasgos comunes a todo el territorio
nacional junto a ciertas diferenciaciones que mantienen lo esencial de las caracteristicas
de la arquitectura de piedra de Casillas.

Este modelo consume una mayor porcion del suelo y también aumenta el programa de
vivienda. Introduce los espacios libres en el interior de la parcela, principalmente en el
caso de ubicaciones en el borde inmediato del casco.

En el interior del tejido mas consolidado, la transformacién se produce por adicién de
parcelas, para conseguir una mayor superficie o, cuando ello no es viable, elevando una
planta mas sobre las ya existentes, pero continiian adosandose a las parcelas adyacentes
por sus medianeras.

Aunque contintian utilizando los materiales esenciales de la zona, se introducen otros
nuevos: el uso del ladrillo permite reducir el espesor de los muros, aumentar la altura de
la edificacién e incorporar nuevos elementos como balcones abiertos, con rejeria metalica
de barrotes verticales.

La estructura de cubierta se sigue conformando con la madera como material, de
espesores cada vez mas finos en los aleros y en los que a veces se introduce la nota de
color dominante en la fachada.

La proporcién de altura aumenta y pueden aparecer, como manifestacién del espacio bajo

cubierta al exterior, huecos de ventilacion de proporciones cuadradas ymayores
dimensiones que en modelos precedentes.
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La altura de estas edificaciones aumenta y el doblado tradicional, presenta huecos de ventilaciéon
mayores

Existe intencionalidad en la composicién de las fachadas, en las que los huecos se
disponen a ejes, con tendencia a la verticalidad y cobra cierto protagonismo el acceso,
singularizado con formas distintas al resto, el recercado o la inclusién de pequefios
tejadillos en algin caso. Son pequefios guifios a la ornamentacién, presentes también en el
recercado de huecos y esquinas, los cuarterones de las ventanas y puertas de balcones o
los colores en las carpinterias y persianas.

En cuanto a los acabados, se sustituye el enfoscado de cal o barro de modelos anteriores
por acabados en tonos claros, preferentemente en blanco y la diferenciacién de zé6calos
pintados en distinto tono.

Los huecos se recercan con piedras escuadradas, como también las esquinas. Aparecen balcones de
forja y carpinterias con cuarterones.

Algunas transformaciones disminuyen la calidad de la imagen de estas edificaciones como,
la sustitucion de los tradicionales hostigos de teja ceramica para proteger de las
inclemencias meteorolégicas por chapas onduladas metdlicas o fibrocemento, que
proliferan en muchas construcciones en la actualidad.
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e ot

Fachada tradicional del principios de s. XX sin grandes alteraciones = Modelo alterado y distorsionado.

22 Tipologia: La construccion urbana moderna

La politica sobre las construcciones iniciada por el ayuntamiento en la etapa tardia de
posguerra junto a la influencia de la gran urbe de Madrid, que demanda cada vez con mas
fuerza espacios para el desarrollo del turismo urbanita, han sido causas importantes en el
deterioro del patrimonio arquitecténico y natural del entorno urbanizado de Casillas.

De una parte, la exigencia institucional de sustituir los materiales vernaculos, quiza ya
obsoletos o inadecuados, por otros estandarizados: ladrillo y hormigén; de otro, la
demanda creciente de viviendas de segunda residencia tienen como consecuencia la
aparicién de tipos estandarizados, afectando no solo a los bordes del asentamiento como
resulta comuin a muchos pueblos de Castilla y Ledn, si no incrustdndose en el nticleo mas
consolidado y transformando su fisonomia.

En Casillas este fendmeno se presenta en 3 variantes esenciales que se describen a
continuacion:

SUBTIPOLOGIA 12: LAS SUSTITUCIONES EN EL CASCO TRADICIONAL

Este tipo de construcciones solo mantienen el vinculo con la arquitectura tradicional en la
forma de ocupacion de la parcela: aprovechan el espacio vacante entre medianeras o bien
transforman la edificacién precedente. Con frecuencia elevan una planta sobre las
existentes, llegando a encontrarse algunos ejemplos de hasta 5 plantas. El resultado es la
proliferacion de medianeras vistas, mal tratadas, en las que habitualmente se dispone
planchas de chapa ondulada a modo de guarda aguas (sustituyendo asi los tradicionales
revestimientos de tejas por otros mas rapidos y sencillos de aplicar).

Por lo demas, utilizan materiales ajenos a la tradicién tanto en estructura como en
acabados, con gran predicamento del uso de ladrillo visto en sus fachadas. También se
emplean estructuras de hormigén que pueden ser visibles al exterior y en la conformacion
de los aleros.
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La convivencia entre las edificaciones propias de la zona y los nuevos modelos provoca la distorsion de
la percepcién unitaria del conjunto edificado

Exteriormente presentan una formalizacion mayor que el modelo vernaculo: hay
intencionalidad de establecer ejes compositivos con huecos ordenados y de mayor
tamafo: la fachada se abre al exterior sin miedo a los rigores climaticos. El empleo de
materiales estandarizados: alfeizar prefabricado, carpinteria de aluminio, persianas de
materiales plasticos... supone una pérdida de las raices arquitecténicas de la comarca

Las terrazas se generalizan, con barandillas comunes a cualquier construccién moderna y
en un intento de mantener ciertos rasgos comunes a la arquitectura vernacula, pueden
presentar un aplacado de piedra en sus partes bajas, aunque siempre ajeno a la fibrica de
mampuestos de granito.

En definitiva, suponen un fuerte choque de culturas entre dos formas de habitar que poco
tienen en comun. La convivencia con la tipologia tradicional se hace dificil y provocan un
empobrecimiento generalizado de la escena urbana, maxima cuando el tipico
enclaustramiento de los estrechos viales se ve incrementado por el aumento en altura y
numero de plantas, creando zonas de permanente umbria en sus calles.

SUBTIPOLOGIA 22: LOS BLOQUES PLURIFAMILIARES

Aunque es posible encontrar algin ejemplo en el interior del casco, donde tienen mayor
significacion es en la periferia, asociados a la presencia de la carretera.

Muchos de ellos surgen como una forma “primitiva” de turismo de fin de semana. Son
frecuentes en la cercana sierra de Guadarrama las urbanizaciones de bloques destinadas al
turismo de fin de semana, que ofrecen una forma de turismo vacacional mas barato y
popular. EL fendmeno se produce principalmente a partir de los aflos 70°del pasado siglo
y con el devenir de los afios muchos han mutado su inicial funcién de vivienda de segunda
residencia por la de vivienda habitual.

Constructivamente siguen las pautas del modelo de sustitucién: hormigén, ladrillo,

enfoscados y pintura ajenos a los colores del medio en que se insertan... es la cultura del
gotelé.
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Imagen propia de cualquier periferia de las Ubicacion de forma aislada en los bordes de
ciudades espaiiolas Casillas

Tipoldgicamente suponen una desviacion de la forma vernacula de habitar: aprovechan los
vacios normativos urbanisticos para el crecimiento en altura, aunque no responden a las
necesidades historicas del asentamiento. Aunque no se trata de grandes promociones, el
consumo de suelo es significativamente mayor y ejercen una politica de rentabilidad
econdmica: la disposicion de parcelas estrechas y profundas se invierte, con un claro
predominio de frentes para evitar los costes de la excavacién de las tierras. Al mismo
tiempo, con un numero similar o algo superior de plantas se consigue multiplicar el
numero de viviendas, obteniendo un mayor beneficio de la operacidon. Esta busqueda
rapida de rentabilizar la inversién se ha traducido en algunos casos en un descuido de
aspectos fundamentales en la construccidn, como es el abastecimiento o el saneamiento
del conjunto, lo que ha generado algunos problemas serios que, desde estas normas, se
busca paliar.

Dificil insercion en el medio natural en que se albergan

Supone una alteracion del entorno natural inmediato al asentamiento un desprecio por los
valores intrinsecos del medio.
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SUBTIPOLOGIA 32: LAS RESIDENCIAS UNIFAMILIARES

Efecto comtn a todos los pueblos con algtn atractivo, ya sea arquitectdnico o natural es la
presencia de viviendas unifamiliares colonizando los bordes urbanos.

Aunque en muchos casos aparecen de forma no planificada, como evolucién de primitivos
merenderos o pequeilas casetas de aperos, en Casillas este fenémeno responde una vez
mas a la demanda de segunda residencia.

Urbanisticamente suponen la extensidn artificial del asentamiento, generando tentaculos
sobre un sistema de agrupacion inicialmente concentrado y eliminando la nitida transicién
entre el hecho edificado y el inmediato entorno natural. Su grado de trituraciéon es muy
bajo en relacién con el casco: son, por tanto, generadores de dispersién, con un gran
consumo de suelo y de infraestructuras y la consiguiente sobrecarga para las arcas
municipales.

Una vez mas, las lagunas normativas permiten la disparidad de materiales y acabados, de
alturas y formas de ocupacion dentro de la parcela. Sin planificacion previa, se disponen
en aquellos lugares en los que la topografia es mas amable o bien ofrece mejores vistas, sin
tener en cuenta la necesaria preservacion de las cualidades del paisaje.

Las nuevas construcciones unifamiliares buscan emplazamientos privilegiados

En cuanto a su construccion, contintian las pautas de las construcciones modernas antes
analizadas, siendo dominante la estandarizacién de un modelo ajeno a las raices de la
comarca y trasplantable a cualquier rincén de la geografia espafiola.

Excepcionalmente y pese a insertarse en un paraje de notables valores naturales y muy
dificil topografia, la urbanizaciéon del Cerro Pachén, ofrece cierta imagen de unidad y
armonia en las edificaciones, aunque la ejecucién de su urbanizacién aparece inconclusa
en sus bordes y deficitaria en su interior.

93



Normas Urbanisticas Municipales CASILLAS
Informacién Urbanistica

Los elementos de la urbanizacién proporcionan una imagen arménica del conjunto, aunque muy
alejada de las caracteristicas de la arquitectura vernacula de la comarca.

32 Tipologia: La antropizacion del medio natural

La colonizacién del territorio y la explotacidn de sus recursos por parte del hombre a lo
largo de la historia han dado lugar a una antropizacion del medio natural.
Tradicionalmente, la relacién que se establece entre hombre y medio es de respeto: son
pequeias intervenciones que se adaptan a los condicionantes del lugar, sin pretender
nunca modificarlo.

SUBTIPOLOGIA 12: CHOZOS, MAJADAS Y CHOZOS RESINEROS

Este tipo de construcciones comparten caracteristicas comunes: surgidas como apoyo a las
actividades propias de la zona, se erigen como lugares de uso estacional y su uso esta
vinculado a unos meses concretos en el afo.

Son arcaicas, simples y de reducidas dimensiones, construidas con mamposteria de
granito en seco, madera y originalmente, cubierta madera con cobertura de escoba,
después de teja curva.

Majalzarza, Majada del Rey, Majavicente, Majal son nombres de parajes del municipio que
hacen referencia a su pasado pastoril y ganadero. Las zonas de pasto estivales se ubicaban
en las partes altas de montafia, influyendo en la ubicaciéon de estas edificaciones la
necesidad de agua o la existencia de superficie para su construcciéon. Generalmente
ubicados en collados, parada de descanso en los recorridos de fuerte pendiente de la zona.
Al no existir abundancia de lugares con estas caracteristicas, su propiedad se heredaba de
padres a hijos.
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Pequeiios habitaculos de apoyo ala actividad ganadera tradicional.

En el caso de los chozos, la construccion se reduce a una habitaciéon para dar cobijo al
pastor, con un vano pequeio para la entrada orientada a sur, en la que la puerta se encaja
en una estructura adintelada enmarcada por piedra y se cierra desde el exterior.

En su interior, espacio para dormir en el suelo, un hogar a veces dispuesto junto al muro y
pequefios huecos en los muros haciendo las veces de almacén.

Las majadas (o tinadas) presentan unas mayores dimensiones e incluyen un pequefio
cercado para estabular el ganado.

En cuanto a los chozos resineros, de los que en Casillas se pueden ver reproducciones en
su museo etnografico, se construyen con planta circular y esqueleto de troncos de pino,
formando una cubierta cénica que se cubre de escoba, a través de la que se filtraba el
humo del hogar.
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SUBTIPOLOGIA 22: LOS CERCADOS DE PIEDRA

La prolongacion de la acciéon urbana del hombre en el ambito rural se manifiesta en estas
delimitaciones de la propiedad, cercados de piedra, que fragmentan el espacio natural en
pequeias porciones.

Existe una auténtica simbiosis entre esta intervencién humana y el lugar en que se inserta.
La ejecucidon de integra totalmente en el entorno, al emplear el mismo material que invade
los suelos de esta tierra montafiosa: el granito.

La geometria es elemental y el método de construccion rastico consistente en el apilado de
mampuestos a hueso, sin material aglutinante y de distintos tamafios, a fin de colmatar los
posibles huecos dejados por las piezas mas grandes. El resultado es un muro de apariencia
rugosa por la irregularidad de sus materiales.
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8.4.b.Condiciones de la urbanizacion

El mapa adjunto traslada las condiciones de urbanizacién de la red de calles del nicleo
mostrando las condiciones de la pavimentacién urbana de Casillas.

La existencia de las carreteras
provinciales AVP- 702 y 703 a su paso
por el nidcleo de Casillas supone un
predominio del vehiculo sobre el
peatén en su tramo de travesia. En las
areas de borde, se aumenta la seccién
viaria permitiendo incorporar zonas de
estacionamiento, principalmente en su
tramo este, en que confluye Ila
existencia de la estacién de autobuses,
sin embargo no existen espacios
definidos claramente para el peaton,
convirtiendo en peligroso su transito.
Dentro del casco tradicional el
problema se agrava, puesto que la
seccidn viaria disminuye notablemente
y resulta inviable la discriminacién de
espacios: de hecho, las aceras aparecen
testimonialmente, solo esbozadas por
un encintado cuya secciéon no admite el
paso de personas. En un intento de
W ralentizar el trafico se dispone
Tramo de travesia en interior del niicleo durmientes en algunos tramos del vial.

Idéntica situacién se produce en el segundo eje estructurante, la calle Cirilo Moreno y su
prolongacién a través de las calles puerto y cerrillo.

En cuanto al estado de sus pavimentaciones, la Calle Rama (travesia del nucleo) se
encuentra asfaltada con un estado aceptable. Las calles Cirilo Moreno, Puerto y Cerrillo
presentan desigualdades en el tratamiento, con algunos tramos asfaltados, cercanos a la
zona oeste y en no mal estado y el resto hormigonado con deficiencias en su conservacion.
Algunos viarios mas dentro de la almendra central se encuentran también asfaltadas: la
calle General Mola, la calle Martires... aunque las condiciones de su acabado distan de ser
6ptimas.

El resto del viario pavimentado se realiza con solera de hormigén, con aceras
disfuncionales en el mejor de los casos y en plataforma Unica en el resto. La naturaleza
granitica del terreno, con rocas a nivel superficial, junto a las heladas en lo mas extremo
del invierno dificultan una adecuada conservacién de este acabado que se encuentra en la
mayor parte de las ocasiones en regular o mal estado.

Existen también bolsas sin asfaltar, que se localizan fundamentalmente en areas de borde
en las que se ha producido un crecimiento rapido y sin planificacidn.

En cuanto a las areas de nuevo crecimiento, existe asfaltado en la urbanizaciéon ubicada en

el paraje del cerro Pachén, en buen estado por las recientes obras acometidas. También
esta presente en los espacios que dan fachada a las carreteras provinciales.
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Como singularidades de la configuracion de las calles han de mencionarse:

- Marcado enclaustramiento, no
solo por el desarrollo en altura de
las edificaciones, también por la
presencia de muros
(originariamente de piedra y mas
modernos de hormigén o ladrillo) a
modo de terrazas que salvan el
desnivel del terreno. Crean
secciones desiguales en cuanto a
las fachadas a viario pero también
espacios de gran riqueza plastica,
como en el caso de la calle Higueras
Bajas.

Algunos muros se embellecen por la presencia de la
vegetacion

- Aterrazamientos artificiales que generan situaciones de inaccesibilidad a las viviendas,
resueltos fabricando “puentes” y dejando espacios de talud inseguros para el peatén y
sobrevuelo de escalones de acceso invadiendo peligrosamente la calzada

s T

Accesos volados a la edificacion Invasion de la calzada

- Como reminiscencia de un tejido urbano primitivo, que ha tenido su evolucién en el
entramado que reconocemos hoy, surgen pequefios alveolos que dan acceso a viviendas y
callejos, mas destinados a la evacuacion de las aguas que al paso de personas.

Nl v . —— r\-r—'—'——v"!

Pequeiios alveolos de acceso a edificaciones en manzanas irregulares y callejos entre las medianeras.
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- Existen ciertas intervenciones puntuales encaminados a mejorar la percepcién de la
escena urbana: los recorridos ofrecen pequefias sorpresas, con rincones ajardinados o
aprovechando los elementos que componen los muros de contencién para incorporar
algan guifio vegetal.

Pequeiias jardineras y rinconadas en las que se incorpora el elemento vegetal.

- Mencion especial merecen las calles transversales de reducida secciéon y en linea de
maxima pendiente que se resuelven en muchas ocasiones insertando escaleras para salvar
el desnivel.

Las escaleras permiten salvar las diferencias de nivel entre calles paralelas

El conjunto del viario interior se caracteriza por la huella de una estructura urbana
tradicional, con secciones aptas para el trafico peatonal o de vehiculos de tracciéon animal,
pero no concebida para los modernos transportes, para los que resulta insuficiente.

Los escasos espacios libres de Casillas se configuran como ensanchamientos de la trama y
no poseen un tratamiento especifico que permita diferenciarlos como lugares estanciales y
de esparcimiento. Excepcionalmente, se ha puesto un especial cuidado en las zonas
aledafias a dos de los edificios mas representativos: El Ayuntamiento y la iglesia.

En el caso de la Plaza de Espafia, la formalizacion del espacio, sensiblemente rectangular,
se realiza con la delimitacion de altos muros que salvan los desniveles propios del terreno.
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Panoramica de la Plaza de Espaiia

En su interior se ha cuidado tanto la pavimentacién como la incorporaciéon de mobiliario
urbano. Es sin duda, el espacio mas representativo de la escena urbana de Casillas.

La travesia, en su paso tangencial por la plaza, muta el asfaltado por elementos de
adoquinado, que se extienden a toda la superficie del ambito. Un pequefio murete, delimita
el area estancial en la que se incorporan farolas, de estilo fernandino, bancos y pequenas
jardineras de madera. La conexion entre los distintos niveles de la plaza se logra con la
inclusion de escaleras.

El entorno de la iglesia (pues no se puede hablar de una plaza como tal) se diferencia la
pavimentacion, enfatizando los inicios de los recorridos que conducen al templo con un
adoquinado que permite segregar traficos mediante la diferenciaciéon del solado con
distintos colores.

Ly

T

Entorno de la igleéia
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Como guino a las antiguas pavimentaciones, en el centro del viario se incluye una banda de
color claro, representando las canalizaciones de agua de lluvia que discurrian por las calles
de Casillas.

El resto de plazas y rinconadas no presentan un tratamiento adecuado. Su reconocimiento
se basa en la apertura de las visuales internas, dentro del abigarrado tejido urbano del
nucleo.

Pequeiias plazas en las que se insertan elementos tradicionales: crucero, fuente...

Excepcionalmente aparecen algunos elementos de mobiliario urbano, como herencia de
formas de vida y relacion del pasado como una fuente o un crucero.

La tonica de las ampliaciones mas recientes de la trama urbana es la falta de planificacion
de los espacios libres. Prima la rentabilidad econdmica de la operacién inmobiliaria sobre
la calidad de las condiciones del espacio disefiado. Excepcionalmente, se puede encontrar
algtn intento de incorporar areas estanciales, aunque de escasa calidad y funcionalidad.

: w4 ° by I b
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Las carencias de urbanizacion generan en casillas ciertos problemas de funcionalidad: no
solo en cuanto a situaciones de peligrosidad por falta de visibilidad en el trafico vehicular,
también aparecen lugares en los que la adaptacidn a la topografia se resuelve de forma
precaria, mala calidad y estado de conservacién de la pavimentacion y entronques entre
distintos materiales de ésta solucionados de forma deficiente. A ello se une el hecho de una
trama viaria secundaria de escasa seccion, en la que el problema del estacionamiento
dificulta el normal transito de personas y automaviles. También la falta de reconocimiento
de los principales recorridos urbanos y de las areas estanciales, salvo contadas
excepciones, suponen un punto de reflexiéon para la nueva propuesta urbanistica.

8.4.c.Espacios libres publicos y equipamientos

Los espacios libres engloban el conjunto heterogéneo de jardines, zonas de recreo y plazas
que tienen en comun su naturaleza demanial al servicio de toda la poblacién. Como se
explicaba en el apartado referente a su trama urbana, en Casillas, casi todo el espacio libre
es ocupado por las vias de comunicacion. La dependencia de la topografia condiciona, una
vez mas la cualificacién del drea entre las manzanas. Se trata de un espacio complejo, en el
que resultan dificilmente reconocibles los principales recorridos de conexién entre los
hitos y, mucho mas la insercién de ciertos ambitos de entidad destinados al esparcimiento
y relaciéon entre sus habitantes. Las diversas plazas y rincones de dmbito doméstico se
descubren casi por sorpresa y no adquieren un tratamiento que permita su
reconocimiento como tales, maxime cuando sirven de como aparcamiento de vehiculos, y
mas claramente en los ensanchamientos de la trama de borde.

Singularmente y como se comentaba en cuanto a la trama urbana, la plaza de Espaia se
erige como espacio libre publico reconocible y central en su posicién en el ntcleo. Su
planta rectangular y de mayores dimensiones que el resto permite la ubicaciéon de ciertos
servicios terciarios y la localizacion del centro neuralgico administrativo del municipio: EL
Ayuntamiento.

Junto a ésta y aunque de dimensiones escasas, merece la atencidn la pequefia rinconada de
La Iglesia. En ambas se concentran los esfuerzos para dotarlas de una cuidada
urbanizacién que haga reconocibles los hitos a los que sirven, sefialandolas como hitos de
referencia.

Cierta relevancia, aunque sin un tratamiento adecuado que potencie su espacio adquieren
dos pequeilas plazas surgidas al amparo de la interseccién de los viales. En ellas se
disponen ciertos elementos de mobiliario urbano, como reminiscencias de la vida
cotidiana tradicional de Casillas. Se trata de la plaza formada por la confluencia de las
calles de El Arroz y La Plazuela, en la que se dispone una fuente (antafio lugar frecuente de
reunion y convivencia vecinal) y una pequefia rinconada en la calle Tiétar, en la que se
ubica la reproduccion de un crucero.

La escasez de vacios actiia como fuerza centrifuga para la ubicacién del resto de espacios
libres publicos: en el centro de Casillas y, salvo las excepciones mencionadas mas arriba,
no existen areas de parques o jardines, que se desplazan a zonas periféricas o, incluso, al
suelo rustico. Quiz3, la razén se encuentre en que, tradicionalmente, ha ocupado este lugar
el espacio natural circundante, de notable belleza.

102



Normas Urbanisticas Municipales CASILLAS
Informacién Urbanistica

Asi encontramos un pequeilo parque de columpios en el borde sureste, en la trasera de la
iglesia; un area biosaludable con maquinas para hacer ejercicio en la calle Cerrillo, junto a
la piscina natural o un area infantil (El Carril) en la carretera hacia Sotillo de La Adrada.

En el paraje de Las Eras se encuentra una zona recreativa, aprovechando la presencia de la
laguna y existe un area infantil (El Carril) en la carretera hacia Sotillo de la Adrada y un
area biosaludable con maquinas de ejercicios en la calle Cerrillo.

Equipamientos.

La presencia del turismo vacacional y de fin de semana en el municipio de Casillas ha
contribuido notablemente a la mejora de la dotacién de sus equipamientos. Dada la
configuracién del nucleo edificado, éstos se disponen de una forma irregular en la trama
urbana, aprovechando la escasa presencia de parcelas vacantes en la parte mas
consolidada de Casillas o trasladandose hacia sus bordes.

No obstante, salvo los servicios vinculados al ocio o los basicos para satisfacer las
necesidades de la poblacidn, la falta de recursos para ofertar un nivel de equipamientos
similar al de poblaciones de mayor entidad cercanas se traduce en la intervencion de las
administraciones publicas, jerarquizando la prestaciéon de servicios y creando una clara
dependencia de los centros urbanos mas dotados: La Adrada y Sotillo de la Adrada.

En cuanto a los servicios sanitarios, Casillas se encuadra en la Zona Basica de Salud de
Sotillo de la Adrada. Con un consultorio de atencion primaria en la calle José Antonio n® 25
y farmacia en la calle del arroz n® 28. Los servicios de guardia se prestan en el consultorio
de atencion primaria de Sotillo de la Adrada. Tanto la prestacién de servicios de salud
mental y hospitalaria se encuentran centralizados en Avila: Centro de Salud Mental del
distrito 2 y Complejo Asistencial de Avila, respectivamente.

En materia educacional, Casillas pertenece al CRA Alto Tiétar, en el que se integran
ademas los municipios de Santa Maria del Tiétar, Higuera de las Duefias y Navahondilla.
En Casillas el CRA se ubica en la calle Augusto Carrasco, en la salida del nucleo y cuenta
con 1 unidad de educacioén infantil y 4 de educacion primaria. La ensefianza secundaria se
presta en el IES Sierra del Valle, ubicado en La Adrada que imparte ensefianza de
educacién secundaria obligatoria, bachillerato, ciclos de formaciéon profesional y
programas de cualificacién profesional inicial.

El equipamiento cultural, administrativo y asistencial cuenta con una representacion
mas nutrida que en los casos anteriores: El centro cultural “La Nave de la Torna” de
reciente construccion y en el borde noroeste del ntcleo edificado (calle Puerto n? 70) y la
sala multiusos de la calle Rama n® 13 forman la oferta cultural. Junto a ellos el museo
etnografico “La Resina” en el paraje de la Manotera, en el que la reproducciéon de dos
chozos resineros explica el pasado productivo vinculado a la explotaciéon de resina en
Casillas. Completa el apartado cultural la biblioteca en la calle de los Resineros n2 53.

103



Normas Urbanisticas Municipales CASILLAS
Informacién Urbanistica

e el

Centro cultural “La Nave de la Torna” Museo etnografico de la resina

La prestacion administrativa se materializa en el ayuntamiento ubicado en la Plaza de
Espafia n® 1, quiza el equipamiento que goza de una mejor posiciéon de centralidad en la
trama urbana.

El C.E.A.S. de La Adrada centra los recursos sociales con que cuenta Casillas, integrando en
plantilla un animador sociocomunitario y asistente social que presta servicio en Casillas.
De acuerdo a la informacién de la Encuesta de infraestructuras y equipamientos, en el
nucleo se localiza también un hogar del pensionista.

Los equipamientos deportivos, ofertan un abanico amplio de posibilidades: terrenos de
juego, piscinas al aire libre y pistas polideportivas. En el paraje de La Manotera, ya en
suelo rustico se localizan la piscina municipal; pista de paddle y dos campos de futbol; Asi
mismo el CRA cuenta con pabellén polideportivo;

Completan la oferta de Casillas otros equipamientos necesarios para el desarrollo de la
actividad social del pueblo, como son:

- Equipamiento religioso: La iglesia de San Antonio de Padua, ubicada en el extremo
sureste del casco y la ermita de San Isidro, de reciente construccion en el paraje de
“eras del Prado”

- El cementerio a 1,2 km en direccién suroeste del centro urbano y que no dispone
de capilla. Actualmente se encuentra en proyecto la construcciéon de un velatorio
que evite el desplazamiento de los vecinos hasta Sotillo de la Adrada.

- Laestacion de autobuses, en la calle Rama que permite la comunicacion con Sotillo
de la Adrada, con servicio bajo demanda y hasta Madrid, dentro de la linea 546 de
autobuses interurbanos.

- Casillas pertenece a la Mancomunidad de Gredos Alberche, de la que forman parte
también Navahondilla y EL Tiemblo. Desde ella se prestan servicios de actividades
culturales, fomento del turismos obras de infraestructura, prevencién y extincion
de incendios, proteccién civil y del medio ambiente, seguridad ciudadana y
servicios sociales. Su sede se localiza en el municipio de El Tiemblo.

Considerando las condiciones fundacionales de Casillas, resulta légica la dispersion de los
equipamientos y su ubicacion preferente en areas periféricas, dada la escasez de espacios
vacantes en la abigarrada trama central. De esta logica escapa el Ayuntamiento en una
posicion casi centrada en el nucleo.
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9. SERVICIOS URBANOS

La elaboracion de este epigrafe se ha basado en la informacién facilitada por la Diputacion
Provincial de Avila a través de la Encuesta de Infraestructuras y Equipamientos de 2013,
los datos de la Confederacion Hidrografica del Tajo y los facilitados por el Ayuntamiento y
el trabajo de campo realizado por el mismo Equipo Redactor de las NUM.

9.1. RED DE ABASTECIMIENTO

La captacion de agua para el abastecimiento de Casillas se realiza en los parajes de Santa
Cristina, La Lanchuela, Venero, El Jarro y El Colmenar. Segin datos de la Confederacion
Hidrografica del Tajo, existe estacién de control de la red de prepotables en la captaciéon
del Jarro y en la garganta de Majalobos. Desde estas captaciones se distribuye a 6
depdsitos de abastecimiento ubicados a las afueras del nucleo edificado. La potabilizacion
de estas aguas se realiza en cuatro de esos depdsitos y en la misma red de distribucion,
usando como sistema la desinfeccién por hipoclorito. Estas potabilizadoras se encuentran
en buen estado, salvo una que requiere mejora en su instalacidn.

Aunque en lineas generales la red de distribucién se encuentra en buen estado, resulta
necesaria la sustituciéon de parte de sus ramales, de fibrocemento y en condiciones
deficitarias. El mantenimiento de la red corre a cargo del ayuntamiento de Casillas.

Llama la atencion el aumento de la demanda estacional, que pasa de un consumo de
206m3/dia en invierno a 1.200 m3/dia en verano resultando insuficiente la dotacién de
agua en estos periodos estivales.

Segun la informacion facilitada por el ayuntamiento existen dos areas de nuevo desarrollo
en las que existen problemas en el abastecimiento de agua que deberan ser solventados
mediante un plan especial de infraestructuras. Se trata de la urbanizacién Cerro Pachén y
el barrio del Pajarero.

9.2. RED DE SANEAMIENTO

La ultima fase en el ciclo del agua corresponde al saneamiento. La red es de tipo unitario,
es decir, se recogen en el mismo conducto las aguas residuales y las pluviales, realizada en
hormigén y PVC, con un estado de conservacion bueno. Los colectores de PVC del sistema
de saneamiento realizan el transporte por gravedad. El ultimo tramo de desagiie de aguas
residuales se realiza mediante un emisario con un recorrido de 2,6 kilometros para
desembocar en la EDAR ubicada en el contiguo municipio de Santa Maria del Tiétar, en el
paraje de Zamarrudo.

Existen los mismos puntos deficitarios que en la red de abastecimiento en los que resulta
necesario el planteamiento de un plan especial de infraestructuras. Asi también se
localizan un total de viviendas con saneamiento auténomo mediante pozo negro, en malas
condiciones. Seguiin datos de la confederacion hidrografica, solo consta un punto de vertido
auténomo autorizado.
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Actualmente existe un convenio firmado entre la Consejeria de Medio Ambiente de Castilla
y Leén, la Diputacién de Avila y los ayuntamientos implicados, a través del SOMACyL para
la construccién, puesta en marcha, explotacidn, conservacién y mantenimiento de dos
estaciones depuradoras (EDAR) que daran servicio a los municipios de Casillas, Santa
Maria del Tiétar y Sotillo de La Adrada.

9.3. RECOGIDA Y ELIMINACION DE RESIDUOS

La recogida residuos sélidos urbanos es de gestién municipal situdndose los contendores
para una recogida selectiva en puntos muy concretos del nicleo de poblacién. Gran parte
de ellos se ubican en la travesia del nucleo: calle de la Rama. Se realiza recogida selectiva
de papel, carton, vidrio, envases, aparatos electrénicos entre otros.

A tal efecto, Casillas cuenta con dos instalaciones. No obstante el vertedero municipal va a
ser clausurado, con lo que serd necesario el transporte de residuos a los municipios
cercanos de San Martin de Valdeiglesias o San Juan de la Nava.

9.4. RED DE GAS

Enviada solicitud a la empresa suministradora, no existe respuesta de la misma en la fecha
de elaboraciéon de la presente memoria de informacién

9.5. RED DE SUMINISTRO ELECTRICO

9.5.a.Red de Media y Baja tension

Tras el envio de solicitud de informacién a la empresa suministradora, Iberdrola,, nos
encontramos a la espera de respuesta.

9.5.b.Red de distribucién y alumbrado

El alumbrado publico lo componen 219 puntos de luz, con una potencia instalada de 23,3
Kw.

9.6. RED DE TELEFONIA Y COMUNICACION

Aunque existe la constancia de la implantacion de los servicios de Telefénica en Casillas,
los Unicos datos existentes los ofrece la Encuesta de Infraestructuras y Equipamientos, en
la que se reflejan las siguientes deficiencias: No existe acceso al servicio de banda ancha de
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internet; La recepcion de sefial de telefonia movil es mala, como también lo es la recepcion
de senal de televisidn.

Equipo Redactor:
Direccion Técnica:

Urbanismo y Planificacion Territorial, S.L.
Urbyplan, S.L.P

Junio, 2014

Fdo.: M2 del Pilar Pérez Fernandez Fdo.: Gloria Hernandez Berciano
Geografa Arquitecta

107



Normas Urbanisticas Municipales CASILLAS
Informacién Urbanistica

108



